
LISTA NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU  
projektu zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice – II edycja  

wraz z prognozą oddziaływania na środowisko  
 

Lp. 
Data 

wpływu 
uwagi 

Nazwisko i 
imię, 

nazwa 
jednostki 

organizacyjnej 
i adres 

zgłaszającego 
uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 
obszaru 
którego 
dotyczy 
uwaga 

Ustalenia 
projektu zmiany studium 
dla nieruchomości, której 

dotyczy uwaga 

Rozstrzy-
gnięcie 

Prezyden-
ta w 

sprawie 
uwagi 

Uzasadnienie rozstrzygnięcia 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

1. 20.06.2023 
 

pismo 
zawierające 

7 uwag  

Osoby 
fizyczne 
 

1. Z ubolewaniem obserwujemy 
zagęszczanie wieżowcami osie-
dla z lat 70. I 80., jakim jest Wi-
dok. Do tej pory wydawało nam 
się, że jest to inwestycja skoń-
czona i nic więcej się nie będzie 
budować. Okazuje się, że przy-
jęta koncepcja wyposaży ogra-
niczone przestrzenie w wysokie 
budownictwo. Uważamy, że jest 
to bardzo złym pomysłem. 

__________________________ 
2. Brak parkingów. 
 
 
 
 
__________________________ 
3. Brak zieleni. 
 
 
 
 
__________________________ 
4. Nadmiar benzo(a)pirenu. 
 
 

Osiedle 
Widok 
(obręb 
ewidencyjny 
nr 2) 
 

Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
 
 
 
 
 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 

Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
 
 
 
 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 

Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 
 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
  
 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 



 
 
__________________________ 
5. Hałas i nadmierny ruch samo-
chodowy. 
 
 
 
 
__________________________ 
6. Brak zasobów wodnych. 
 
 
 
__________________________ 
7. Przeciążony kolektor ogólno-
spławny. 

zagospodarowania 
przestrzennego. 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
___________________ 
Projekt zmiany studium nie 
dotyczy osiedla Widok i nie 
wpływa na jego kierunki 
zagospodarowania 
przestrzennego. 
 

 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 

 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 
 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 
 
 
_________________________ 
Uwaga nie dotyczy przedmioto-
wego zakresu zmiany studium. 
 
 

2. 28.06.2023 
 

pismo 
zawierające 

7 
nieuwzglę-
dnionych  

uwag 

PKP Polskie 
Linie 
Kolejowe S.A. 
Centrala  
Biuro 
Terenów 
Kolejowych  
i Ochrony 
Środowiska 

1. W przedstawionym projekcie 
zmiany Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Skiernie-
wice nie spełniono wymagań za-
pisanych w art. 118 ust. 1 pkt 5) 
ustawy Prawo ochrony śro-
dowiska, który to mówi o 
uwzględnieniu strategicznych 
map hałasu w planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym 
oraz warunku określonego w art. 
53 ust. 3 ustawy z dnia 28 marca 
2003 r. o transporcie kolejowym, 
dotyczącego wyznaczania ob-
szarów chronionych akustycznie 
w sąsiedztwie linii kolejowych, w 
odległości gwarantującej zacho-
wanie dopuszczalnych poziomów 

Obszar 
sąsiadujący 
z terenem 
kolejowym –  
w granicach 
zmiany 
studium są 
to obszary 
oznaczone 
symbolami 
159U,PU, 
161MN,U, 
273P/U, 
162Z,U. 
 
 
 
 
 

W zakresie wyznaczenia ob-
szarów chronionych aku-
stycznie, w odległości gwa-
rantującej zachowanie do-
puszczalnych poziomów ha-
łasu – studium wyznacza 
ramy dla polityki przestrzen-
nej miasta bez przesądzania 
o umiejscowieniu poszcze-
gólnych budynków. Zgodnie 
z treścią studium „(…) przy-
porządkowanie w studium 
danemu fragmentowi miasta 
określonego typu obszaru 
funkcjonalnego (lub typów 
obszarów funkcjonalnych) nie 
należy odczytywać jako obo-
wiązek literalnego przełoże-
nia zapisanych w nazwie 

Nie 
uwzglę-
dniona 
w zakresie 
wyznacze-
nia obsza-
rów chro-
nionych 
akustycz-
nie w od-
ległości 
gwarantu-
jącej za-
chowanie 
dopusz-
czalnych 
poziomów 
hałasu 
w środowi-

W zakresie nieuwzględnionej 
części uwagi, wyjaśnienia wy-
maga fakt, że art. 53 ustawy 
z dnia 28 marca 2003 r. o trans-
porcie kolejowym (Dz. U. 2023 
poz. 602 z późn. zm.) mówi 
o usytuowaniu budowli, budyn-
ków, drzew i krzewów oraz wy-
konywaniu robót ziemnych 
w sąsiedztwie linii kolejowych 
w odpowiednich odległościach. 
Studium nie jest właściwym do-
kumentem planistycznym do 
rozstrzygania w przedmiocie 
wyznaczenia odległości gwaran-
tujących zachowanie dopusz-
czalnych poziomów hałasu 
w środowisku dla poszczegól-
nych rodzajów zabudowy. 



hałasu w środowisku. Wobec 
powyższego, w przedmiotowej 
zmianie Studium należy 
uwzględnić ograniczenia z nich 
wynikające. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

funkcji zabudowy i zagospo-
darowania terenu na treść 
ustaleń planów miejscowych 
dotyczących przeznaczeniu 
terenu. W studium nie roz-
strzyga się o umiejscowieniu 
konkretnych obiektów bu-
dowlanych. Zaliczenie frag-
mentu miasta do danego ty-
pu obszaru funkcjonalnego 
nie jest równoznaczne z 
przesądzeniem, że wszyst-
kie występujące tam nieru-
chomości winny mieć ustalo-
ne w planie miejscowym jed-
norodne przeznaczenie.” 
(Rozdział III. Podrozdział 2. 
Punkt 2.1. Podział miasta na 
obszary funkcjonalne.).   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

sku. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zgodnie z §10 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 2023 poz. 977) oraz 
§6 Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 
grudnia 2021 r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarun-
kowań i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego gminy 
(Dz.U. 2021 poz. 2405) w ra-
mach opracowania jakim jest 
studium nie ma narzędzi pozwa-
lających na określenie usytuow-
ania poszczególnych rodzajów 
zabudowy, w tym w określonej 
odległości od emitora hałasu 
jakim jest obszar kolejowy. Ska-
la załącznika graficznego do 
studium także nie pozwala na 
poprawne odczytanie oznaczeń 
dotyczących lokalizowania za-
budowy. Ponadto, ze względu 
na brak wyznaczonego obszaru 
ograniczonego użytkowania 
wzdłuż obszaru kolejowego brak 
jest podstaw do wskazania kon-
kretnych odległości dla budyn-
ków. 
W zakresie wyznaczania obsza-
rów chronionych akustycznie 
oraz określenia odległości gwa-
rantującej za-chowanie dopusz-
czalnych poziomów hałasu dla 
zabudowy, właściwym doku-
mentem planistycznym jest 
miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego. Zgodnie 
z §7 Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
__________________________ 
2. (…) wnosimy o zmianę prze-
znaczenia części terenów w są-
siedztwie terenów kolejowych 
oznaczonych symbolami 
161MN,U na funkcje usługowe.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
__________________________ 
3. (…) wnosimy również o wykre-
ślenie możliwości sytuowania 
zabudowy mieszkaniowej na 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________ 
Obszar 
oznaczony 
symbolem 
161MN,U 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________ 
Obszar 
oznaczony 
symbolem 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________ 
Projekt zmiany studium, 
w zakresie obszaru funkcjo-
nalnego oznaczonego sym-
bolem 161MN,U, nie wpro-
wadza zmian w podstawowej 
funkcji zabudowy i zagospo-
darowaniu terenów, wzglę-
dem obowiązującego stu-
dium.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________ 
Projekt zmiany studium, 
w zakresie obszaru funkcjo-
nalnego oznaczonego sym-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 

grudnia 2021 r. w sprawie wy-
maganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego – 
w planie stosuje się oznaczenia 
takie jak linia zabudowy, za po-
mocą której wskazuje się część 
nieruchomości, na której może 
być lokalizowana zabudowa, 
w tym chroniona akustycznie. 
_________________________ 
Projekt zmiany studium, w za-
kresie obszaru funkcjonalnego 
oznaczonego symbolem 
161MN,U, podtrzymuje wzglę-
dem obowiązującego studium, 
określony kierunek dla zabudo-
wy mieszanej: zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej i zabu-
dowy usługowej. Ponadto, na 
podstawie obowiązującego stu-
dium zostały opracowane, w 
znacznej części tego obszaru, 
miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego umożli-
wiające realizację zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
(przy ulicy Sosnowej istnieje 
historyczne budownictwo 
mieszkaniowe). Ograniczenie 
kierunku zagospodarowania w 
tym obszarze do zabudowy 
usługowej jako jedynej możliwej 
do realizacji funkcji może spo-
wodować spadek wartości tych 
nieruchomości. 
_________________________ 
Projekt zmiany studium, w za-
kresie obszaru funkcjonalnego 
oznaczonego symbolem 



części terenów oznaczonych 
symbolem 162Z,U. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
__________________________ 
4. (…) w celu zapobiegania 
nadmiernemu narażeniu ludzi na 
tego rodzaju uciążliwości, stu-
dium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzen-
nego kształtujące politykę prze-
strzenną jednostki samorządo-
wej, powininno uwzględniać loka-
lizację terenów podlegających 
ochronie akustycznej w jak naj-
większej odległości od linii kole-
jowych. Konieczność spełnienia 

162Z,U 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________ 
Obszar 
sąsiadujący 
z terenem 
kolejowym –  
w granicach 
zmiany 
studium są 
to obszary 
oznaczone 
symbolami 
159U,PU, 
161MN,U, 

bolem 162Z,U, nie wprowa-
dza zmian w podstawowej 
funkcji zabudowy i zagospo-
darowaniu terenów, wzglę-
dem obowiązującego stu-
dium. W zakresie dopusz-
czalnej realizacji mieszkalnic-
twa likwiduje jedynie obliga-
toryjność jej realizacji jako 
funkcji uzupełniającej zago-
spodarowania terenu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________ 
W zakresie lokalizacji tere-
nów podlegających ochronie 
akustycznej w jak najwięk-
szej odległości od linii kole-
jowych – studium wyznacza 
ramy dla polityki przestrzen-
nej miasta bez przesądzania 
o umiejscowieniu poszcze-
gólnych budynków. Zgodnie 
z treścią studium „(…) przy-
porządkowanie w studium 
danemu fragmentowi miasta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

162Z,U, podtrzymuje określony 
kierunek: zieleń oraz zabudowa 
usługowa. Podtrzymuje także 
dopuszczalność realizacji 
mieszkalnictwa (wprowadzono 
jedynie korektę poprzez likwida-
cję konieczności realizacji tej 
funkcji jako uzupełniającej dla 
podstawowego kierunku zago-
spodarowania). W związku 
z powyższym względem obo-
wiązującego studium, projekt 
zmiany studium nie wprowadza 
zasadniczych zmian w przezna-
czeniu obszarów funkcjonalnych 
i nie ma podstaw do rezygnacji z 
funkcji mieszkaniowej. Jedno-
cześnie, istotnym jest fakt, że 
usytuowanie zabudowy miesz-
kaniowej względem terenu kole-
jowego zostanie dookreślone na 
poziomie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzen-
nego (np. poprzez zastosowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy 
w niezbędnej odległości od ob-
szaru kolejowego).  
_________________________ 
Art.. 53 ustawy z dnia 28 marca 
2003 r. o transporcie kolejowym 
(Dz. U. 2023 poz. 602 z późn. 
zm.) mówi o usytuowaniu bu-
dowli, budynków, drzew i krze-
wów oraz wykonywaniu robót 
ziemnych w sąsiedztwie linii 
kolejowych w odpowiednich od-
ległościach. Studium nie jest 
właściwym dokumentem plani-
stycznym do rozstrzygania w 
przedmiocie wyznaczenia odle-



takiego warunku została wska-
zana w art. 53 ust. 3 ustawy z 
dnia 28 marca 2003 r. o trans-
porcie kolejowym. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

273P/U, 
162Z,U. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

określonego typu obszaru 
funkcjonalnego (lub typów 
obszarów funkcjonalnych) nie 
należy odczytywać jako obo-
wiązek literalnego przełoże-
nia zapisanych w nazwie 
funkcji zabudowy i zagospo-
darowania terenu na treść 
ustaleń planów miejscowych 
dotyczących przeznaczeniu 
terenu. W studium nie roz-
strzyga się o umiejscowieniu 
konkretnych obiektów bu-
dowlanych. Zaliczenie frag-
mentu miasta do danego ty-
pu obszaru funkcjonalnego 
nie jest równoznaczne z 
przesądzeniem, że wszyst-
kie występujące tam nieru-
chomości winny mieć ustalo-
ne w planie miejscowym jed-
norodne przeznaczenie.” 
(Rozdział III. Podrozdział 2. 
Punkt 2.1. Podział miasta na 
obszary funkcjonalne.).   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

głości gwarantujących zacho-
wanie dopuszczalnych po-
ziomów hałasu w środowisku 
dla poszczególnych rodzajów 
zabudowy. Zgodnie z §10 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. 2023 
poz. 977) oraz §6 Rozporzą-
dzenia Ministra Rozwoju i Tech-
nologii z dnia 17 grudnia 2021 r. 
w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (Dz.U. 2021 poz. 
2405) w ramach opracowania 
jakim jest studium nie ma na-
rzędzi pozwalających na okre-
ślenie usytuowania poszczegól-
nych rodzajów zabudowy, w tym 
w określonej odległości od emi-
tora hałasu jakim jest obszar 
kolejowy. Skala załącznika gra-
ficznego do studium także nie 
pozwala na poprawne odczyta-
nie oznaczeń dotyczących loka-
lizowania zabudowy. Ponadto, 
ze względu na brak wyznaczo-
nego obszaru ograniczonego 
użytkowania wzdłuż obszaru 
kolejowego brak jest podstaw do 
wskazania konkretnych odległo-
ści dla budynków. 
W zakresie wyznaczania obsza-
rów chronionych akustycznie 
oraz określenia odległości gwa-
rantującej zachowanie dopusz-
czalnych poziomów hałasu dla 
zabudowy, właściwym doku-
mentem planistycznym jest 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
__________________________ 
5. W części III Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego mia-
sta, w podrozdziale 2.2 w tabeli 
dot. oznaczenia obszarów funk-
cjonalnych oraz określenia kie-
runków i zasad kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania 
terenów, dla obszarów oznaczo-
nych symbolami: 158MN oraz 
161MN,U należy wskazać nastę-
pujące wytyczne w odniesieniu 
do pkt 4 tabeli: 
- „należy dążyć do ograniczenia 
możliwości lokalizowania zabu-
dowy chronionej akustycznie w 
sąsiedztwie ciągów transporto-
wych, w szczególności linii kole-
jowych m.in. poprzez zwiększe-
nie odległości dla zabudowy 
mieszkaniowej od strony terenów 
kolejowych, w celu zachowania 
norm dopuszczalnego hałasu w 
środowisku;” 
- „nakazuje się kształtowanie 
pierwszej linii zabudowy od stro-

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________ 
Obszar 
oznaczony 
symbolem 
158MN, 
161MN,U 
oraz 162Z,U 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
___________________ 
Projekt zmiany studium 
określa kierunki oraz zasady 
kształtowania zabudowy  
i zagospodarowania terenów, 
w podziale na punkty: 
1.Podstawowe funkcje 
zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
2. Dopuszczalne funkcje 
zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
3. Zalecenia i preferencje w 
zagospodarowaniu terenów. 
4. Zakazy, nakazy i 
ograniczenia w 
zagospodarowaniu terenów. 
5. Parametry i wskaźniki 
urbanistyczne wymagane 
przy ustalaniu zasad 
kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego. Zgodnie 
z §7 Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 
grudnia 2021 r. w sprawie wy-
maganego zakresu projektu 
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego – 
w planie stosuje się oznaczenia 
takie jak linia zabudowy, za po-
mocą której wskazuje się część 
nieruchomości, na której może 
być lokalizowana zabudowa, 
w tym chroniona akustycznie. 
_________________________ 
Ad. tiret pierwsze i drugie: 
Studium nie jest właściwym do-
kumentem planistycznym do 
rozstrzygania w przedmiocie 
określenia usytuowania po-
szczególnych rodzajów zabu-
dowy. Zgodnie z §10 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. 2023 
poz. 977) oraz §6 Rozporzą-
dzenia Ministra Rozwoju i Tech-
nologii z dnia 17 grudnia 2021 r. 
w sprawie zakresu projektu stu-
dium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (Dz.U. 2021 poz. 
2405) w ramach opracowania 
jakim jest studium nie ma na-
rzędzi pozwalających na okre-
ślenie usytuowania poszczegól-
nych rodzajów zabudowy, w tym 
w określonej od-ległości od emi-
tora hałasu jakim jest obszar 
kolejowy. Ponadto, ze względu 



ny terenu kolejowego jako bu-
dynki i budowle nie podlegające 
ochronie akustycznej, takie jak: 
budynki usługowe, gospodarcze, 
garaże, ogrodzenia pełne, itp.” 
- „lokalizacja drzew i krzewów w 
sąsiedztwie linii kolejowych musi 
spełniać wymogi przepisów od-
rębnych;” 
- „zakazuje się odprowadzania 
wód opadowych, roztopowych 
oraz ścieków z terenów sąsied-
nich na tereny kolejowe i wyko-
rzystania do tego celu kolejo-
wych urządzeń odwadniających;” 
- „w sąsiedztwie terenów kolejo-
wych obowiązują zakazy, nakazy 
i ograniczenia wynikające z 
przepisów odrębnych;” 
Wnosimy o uwzględnienie po-
wyższego również w podrozdzia-
le 2.5 tabeli, dla obszarów ozna-
czonych symbolem 162Z,U. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

na brak wyznaczonego obszaru 
ograniczonego użytkowania 
wzdłuż obszaru kolejowego brak 
jest podstaw do wskazania kon-
kretnych odległości dla budyn-
ków. W zakresie wyznaczania 
obszarów chronionych aku-
stycznie oraz określenia odle-
głości gwarantującej zachowa-
nie dopuszczalnych poziomów 
hałasu dla zabudowy, właści-
wym dokumentem plani-
stycznym jest miejscowy plan 
za-gospodarowania przestrzen-
nego. Zgodnie z §7 Rozporzą-
dzenia Ministra Rozwoju i Tech-
nologii z dnia 17 grudnia 2021 r. 
w sprawie wymaganego zakresu 
projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzenne-
go – w planie stosuje się ozna-
czenia takie jak linia zabudowy, 
za pomocą której wskazuje się 
część nieruchomości, na której 
może być lokalizowana zabu-
dowa, w tym chroniona aku-
stycznie. 
Ad. tiret trzecie: 
Usytuowanie budowli, budyn-
ków, drzew i krzewów oraz wy-
konywanie robót ziemnych w 
sąsiedztwie linii kolejowych re-
gulują przepisy odrębne z za-
kresu transportu kolejowego tj. 
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 
o transporcie kolejowym (t.j. 
Dz.U. 2023 poz. 602 z późn. 
zm.)  oraz rozporządzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 7 
sierpnia 2008 r. w sprawie wy-



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. W części III Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego 
miasta, w podrozdziale 2.3 w 
tabeli dot. oznaczenia obszarów 
funkcjonalnych oraz określenia 
kierunków i zasad kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania 
terenów, dla obszarów ozna-
czonych symbolem 159U,PU 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_________ 
Obszar 
oznaczony 
symbolem 
159U,PU 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projekt zmiany studium 
określa kierunki oraz zasady 
kształtowania zabudowy  
i zagospodarowania terenów, 
w podziale na punkty: 
1.Podstawowe funkcje 
zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
2. Dopuszczalne funkcje 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 
 
 
 
 

magań w zakresie odległości i 
warunków dopuszczających 
usytuowanie drzew i krzewów, 
elementów ochrony akustycznej 
i wykonywania robót ziemnych 
w sąsiedztwie linii kolejowej, a 
także sposobu urządzania i 
utrzymywania zasłon odśnież-
nych oraz pasów przeciwpoża-
rowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1247). 
Ad. tiret czwarte: 
Zakazy dotyczące odprowadza-
nia wód opadowych lub rozto-
powych oraz ścieków ze szkodą 
dla gruntów sąsiednich regulują 
przepisy odrębne tj. ustawa z 
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne (t.j. Dz.U. 2023 poz. 
1478). 
Ad. tiret piąte: 
Zapisy dotyczące zakazów, na-
kazów oraz ograniczeń wynika-
jących z przepisów odrębnych z 
zakresu transportu kolejowego 
zostaną określone na poziomie 
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (m.in. 
poprzez ustalenie strefy od ob-
szaru kolejowego). 
 

Ad. tiret pierwsze: 
Usytuowanie budowli, budyn-
ków, drzew i krzewów oraz wy-
konywanie robót ziemnych w 
sąsiedztwie linii kolejowych re-
gulują przepisy odrębne z za-
kresu transportu kolejowego tj. 
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 
o transporcie kolejowym (t.j. 



należy wskazać następujące wy-
tyczne w odniesieniu do pkt 4 
tabeli: 
- „lokalizacja drzew i krzewów w 
sąsiedztwie linii kolejowych musi 
spełniać wymogi przepisów od-
rębnych;” 
- „zakazuje się odprowadzania 
wód opadowych, roztopowych 
oraz ścieków z terenów sąsied-
nich na tereny kolejowe i wyko-
rzystania do tego celu kolejo-
wych urządzeń odwadniają-
cych;” 
- „w sąsiedztwie terenów kole-
jowych obowiązują zakazy, na-
kazy i ograniczenia wynikające 
z przepisów odrębnych;” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7. W części III Kierunki zago-
spodarowania przestrzennego 
miasta, w podrozdziale 2.4 w 
tabeli dot. oznaczenia obszarów 
funkcjonalnych oraz określenia 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_________ 
Obszar 
oznaczony 
symbolem 
273P/U 
 

zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
3. Zalecenia i preferencje w 
zagospodarowaniu terenów. 
4. Zakazy, nakazy i 
ograniczenia w 
zagospodarowaniu terenów. 
5. Parametry i wskaźniki 
urbanistyczne wymagane 
przy ustalaniu zasad 
kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Projekt zmiany studium 
określa kierunki oraz zasady 
kształtowania zabudowy  
i zagospodarowania terenów, 
w podziale na punkty: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 
 

Dz.U. 2023 poz. 602 z późn. 
zm.)  oraz rozporządzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 7 
sierpnia 2008 r. w sprawie wy-
magań w zakresie odległości i 
warunków dopuszczających 
usytuowanie drzew i krzewów, 
elementów ochrony akustycznej 
i wykonywania robót ziemnych 
w sąsiedztwie linii kolejowej, a 
także sposobu urządzania i 
utrzymywania zasłon odśnież-
nych oraz pasów przeciwpoża-
rowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1247). 
Ad. tiret drugie: 
Zakazy dotyczące odprowadza-
nia wód opadowych lub rozto-
powych oraz ścieków ze szkodą 
dla gruntów sąsiednich regulują 
przepisy odrębne tj. ustawa z 
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne (t.j. Dz.U. 2023 poz. 
1478). 
Ad. tiret trzecie: 
Zapisy dotyczące zakazów, na-
kazów oraz ograniczeń wynika-
jących z przepisów odrębnych z 
zakresu transportu kolejowego 
zostaną określone na poziomie 
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (m.in. 
poprzez ustalenie strefy od ob-
szaru kolejowego).  
 

Ad. tiret pierwsze: 
Usytuowanie budowli, budyn-
ków, drzew i krzewów oraz wy-
konywanie robót ziemnych w 
sąsiedztwie linii kolejowych re-



kierunków i zasad kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania 
terenów, dla obszarów ozna-
czonych symbolem 273P/U 
należy wskazać następujące wy-
tyczne w odniesieniu do pkt 4 
tabeli: 
- „lokalizacja drzew i krzewów w 
sąsiedztwie linii kolejowych musi 
spełniać wymogi przepisów od-
rębnych;” 
- „zakazuje się odprowadzania 
wód opadowych, roztopowych 
oraz ścieków z terenów sąsied-
nich na tereny kolejowe i wyko-
rzystania do tego celu kolejo-
wych urządzeń odwadniają-
cych;” 
- „w sąsiedztwie terenów kole-
jowych obowiązują zakazy, na-
kazy i ograniczenia wynikające z 
przepisów odrębnych;” 
- „w przypadku lokalizacji urzą-
dzeń wytwarzających energię z 
odnawialnych źródeł energii w 
sąsiedztwie terenu kolejowego, 
instalacje fotowoltaiczne powin-
ny być tak ustawione, aby słoń-
ce padające na nie, nie odbijało 
się w stronę torów. Należy sto-
sować powłoki antyrefleksyjne 
oraz inne rozwiązania i materiały 
nie powodujące negatywnego 
wpływu na bezpieczeństwo ru-
chu kolejowego, w szczególno-
ści oślepiania maszynistów. 
Równocześnie, nakazuje się 
osłonę paneli fotowoltaicznych 
lokalizowanych na dachach bu-
dynków na wysokości mniejszej 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.Podstawowe funkcje 
zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
2. Dopuszczalne funkcje 
zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
3. Zalecenia i preferencje w 
zagospodarowaniu terenów. 
4. Zakazy, nakazy i 
ograniczenia w 
zagospodarowaniu terenów. 
5. Parametry i wskaźniki 
urbanistyczne wymagane 
przy ustalaniu zasad 
kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenów. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

gulują przepisy odrębne z za-
kresu transportu kolejowego tj. 
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 
o transporcie kolejowym (t.j. 
Dz.U. 2023 poz. 602 z późn. 
zm.)  oraz rozporządzenia Mini-
stra Infrastruktury z dnia 7 
sierpnia 2008 r. w sprawie wy-
magań w zakresie odległości i 
warunków dopuszczających 
usytuowanie drzew i krzewów, 
elementów ochrony akustycznej 
i wykonywania robót ziemnych 
w sąsiedztwie linii kolejowej, a 
także sposobu urządzania i 
utrzymywania zasłon odśnież-
nych oraz pasów przeciwpoża-
rowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 
1247). 
Ad. tiret drugie: 
Zakazy dotyczące odprowadza-
nia wód opadowych lub rozto-
powych oraz ścieków ze szkodą 
dla gruntów sąsiednich regulują 
przepisy odrębne tj. ustawa z 
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne (t.j. Dz.U. 2023 poz. 
1478). 
Ad. tiret trzecie: 
Zapisy dotyczące zakazów, na-
kazów oraz ograniczeń wynika-
jących z przepisów odrębnych z 
zakresu transportu kolejowego 
określa się na poziomie miej-
scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (m.in. 
poprzez ustalenie strefy od ob-
szaru kolejowego).  
Ad. tiret czwarte: 
Studium nie określa rodzajów 



niż 12,0m od poziomu gruntu 
poprzez zastosowanie osłony do 
pełnej ich wysokości od strony 
terenów kolejowych. Turbiny 
wiatrowe nakazuje się lokalizo-
wać w odległości większej niż 
wysokość masztu plus długość 
skrzydła od granic obszarów ko-
lejowych.” 

 

8. Prosimy o uwzględnienie po-
wyższego również w Prognozie 
oddziaływania na środowisko do 
zmiany Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta 

Skierniewice. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
_________ 
Prognoza 
oddziaływa-
nia na śro-
dowisko 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prognoza oddziaływania na 
środowisko odnosi się do 
ustaleń zmiany studium 
uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 
przestrzennego. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
________ 
Nie 
uwzglę-
dniona 
 

materiałów z jakich mają być 
wykonane obiekty i urządzenia 
budowlane oraz nie przesądza o 
dokładnej lokalizacji tychże 
obiektów. Powyższe ustalenia 
mogą zostać określone na po-
ziomie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzenne-
go. 
 

Zakres wprowadzonych zmian 
po uwzględnieniu uwag złożo-
nych w okresie przewidzianym 
na składanie uwag nie powodu-
je konieczności aktualizacji Pro-
gnozy oddziaływania na środo-
wisko. 

        
Prezydent Miasta Skierniewice 

 
 
 
 

Krzysztof Jażdżyk 


