Zalacznik do postanowienia
Prezydenta Miasta Skierniewice
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT MIASTA SKIERNIEWICE POLOZONY POMIEDZY ULICAMI: NOWOBIELANSKA,
SZARYCH SZEREGOW, GEN. ALEKSANDRA NARBUTA LUCZYNSKIEGO | ARMII KRAJOWEJ WRAZ PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Wylozenie od dnia 15 czerwca 2023 r. do dnia 13 lipca 2023 r., uwagi do 3 sierpnia 2023 r.

Lp. | Data Nazwisko Oznaczenie Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu i imie, nazwa | nieruchomosci projektu planu | uwagi
pisma jednostki . ktorej dotyczy dla
organizacyjne | uwaga nieruchomosci,
jiadres ktorej dotyczy
zgtaszajaceg uwaga
0 uwagi
1. 20.06.2023 | osoba Nieruchomosci 1. Dla terenu oznaczonego Teren uwzgledniona W terenie 30 KSp KSg,
fizyczna potozone przy symbolem 30 KSp, KSg w parkingu, teren poza dziatkami
ulicy zakresie przeznaczenia, obok | garazy zabudowanymi garazami i
Nowobielanskiej przeznaczenia podstawowego | oznaczony stacjg trafo znajduja sie 2
- teren oznaczony | — teren parkingu, teren garazy | symbolem dziatki o wiekszych
symbolem oraz przeznaczenia 30 KSp, KSg powierzchniach (730 m2 i
30 KSp, KSg uzupetniajgcego — sieci i 655 m?), na ktérych mozna
urzgdzenia infrastruktury zlokalizowa¢ nowe obiekty,
technicznej, wprowadzi¢ w tym ustugowe.
dodatkowe uzupetniajagce Dopuszczenie obiektow
przeznaczenie — teren ustugowych nie bedzie
zabudowy ustugowej sprzeczne z ustaleniami
(wytgcznie na obrzezach Studium.
wskazanego terenu, od strony Proponuje sie uwzglednic
ul. Nowobielanskiej oraz od uwage i ustali¢ mozliwosc¢
strony ulicy, ktéra fgczy ul. realizacji zabudowy
Nowobielarnska z ul. Bolestawa ustugowej.
Prusa).
2. Dla terenu 30 KSp, KSg Teren Zagospodarowanie terenu
przesuniecie projektowanej parkingu, teren objetego uwagag oraz
maksymalnej garazy sgsiedztwa przedstawia sie
nieprzekraczalnej linii oznaczony nastepujgco. W
zabudowy: symbolem bezposrednim sgsiedztwie




a) od strony ul.
Nowobielanskiej, na wysokosci
przystanku autobusowego, do
linii rozgraniczajgcej
nieruchomos¢ o nr 714/2 z ul.
Nowobielanska,

30 KSp, KSg

nieuwzgledniona

miejsca objetego uwaga, w
odlegtosci ok. 4,5 m od
granicy pasa drogowego
(linii rozgraniczajgcej z
ulica Nowobielanska)
znajduje sie zespot
prywatnych garazy. Garaze
te sg zwrdcone Sciang tylng
do ulicy. Pomiedzy tym
zespotem budynkow a linig
rozgraniczajaca z ulicg
Nowobielanskg znajduje sie
szpaler drzew. W pasie
drogowym zlokalizowany
jest przystanek komunikacji
miejskiej wraz z wiatg
przystankowg. Wiata
poftozona jest w pasie
drogowym ulicy
Nowobielanskiej. Miejsce
parkowania autobusow
znajduje sie w tym miejscu
na podstawowym pasie
ruchu tej ulicy. Dalsze
sgsiedztwo miejsca
objetego uwagg stanowig
dziatki zabudowy
mieszkaniowej, na ktorej
budynki — wzdtuz catej
dtugosci ulicy oddalone sg
od linii rozgraniczajacej o
minimum 3,5 m.

Ustalenie linii zabudowy
zgodnie z propozycjg
wskazang przez
sktadajgcego uwage jest
réwnoznaczne z
mozliwoscig powstania w
tym miejscu budynku w linii
rozgraniczajgcej z ulica.
Taka lokalizacja bytaby
wyjatkiem wzdtuz catej ulicy
Nowobielanskiej. Nowy




b) od strony ulicy tgczacej ul.
Nowobielanskieg z ul. B.
Prusa, do linii wyznaczonej
przez istniejgcg na dz. nr
559/2 stacje transformatorows,

uwzgledniona

budynek, z uwagi na
potozenie sgsiedniego
zespotu garazowego miatby
bardzo nieregularny ksztatt,
a wymiary tego budynku to
ok. 5,5 m ($rednia
szerokos$c¢) x 28,0 m. Zatem
maksymalna powierzchnia
tego budynku wyniesie ok.
154,0 m. Powstanie takiego
budynku — ustugowego
wymagac bedzie realizacji
miejsc postojowych. W
obrebie tego budynku
miejsc takich nie bedzie
mozna zrealizowac.
Musiatyby by¢ wykonane

w pasie drogowym. Takie
rozwigzanie spowoduje
koniecznosc¢ przeniesienia
lub likwidacji przystanku
komunikacji publiczne;.
Przeniesienie praktycznie
nie jest mozliwe z uwagi na
fakt, ze obecne miejsce jest
jedynym, ktére nie koliduje
Z wjazdami na posesje i
zachowuje odlegtosci od
sgsiednich skrzyzowan,
zapewniajgcych
widocznos¢ na tych
skrzyzowaniach.
Wprowadzenie zmiany linii
zabudowy oraz realizacja
w tym miejscu zabudowy
spowoduje takze likwidacje
szpaleru drzew

Budynek stacji
transformatorowej
zlokalizowany jest

w odlegtosci 2,0 m od linii
rozgraniczajgcej drogi




tak zeby byta mozliwosc¢
wydzielenia dziatek pod
zabudowe garazowg albo
dziatek pod zabudowe
ustugowg o minimalnych
wymiarach po 5,5 mx 6,25 m
(tereny przylegajace do
istniejgcych dziatek
przeznaczonych pod garaze
o nr 700 oraz nr 705

w terenie 36 KDD. Aktualna
linia zabudowy wyznaczona
zostata w odlegtosci 3,5m
od powyzszej drogi i
umozliwia dobudowanie do
istniejgcych zespotow
garazy po jednym garazu.
Przesuniecie linii zabudowy
do potudniowej Sciany
budynku staciji trafo,

0 1,5 m nie bedzie miato
wptywu na bezpieczenstwo
i funkcjonowanie ulicy w
terenie 36 KDD, ktéra petni
funkcje jednego z dojazdow
do okolicznych blokow.
Ponadto nie wprowadzi
zasadniczo innej linii
zabudowy, ktéra w czesci
okresla sciana stacji
energetycznej

03.08.2023

osoba
fizyczna

Teren oznaczony
symbolem
17 MW,U.

1.Wnosze o zmiane
przeznaczenia terenu

17 MW,U na zgodny ze
,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
miasta Skierniewice — Il edycja
czyli MN,U — przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowe;j
oznaczony
symbolem

17 MW, U.

nieuwzgledniona

Teren o symbolu 17 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, ktére w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego wskazany
jest do rozwoju funkciji
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug.
Nie mniej granice jednostek
urbanistycznych
okreslonych w Studium...
nie zostaty w tymze
dokumencie przesadzone.
Dopuszcza sie zmiany tych
granic na etapie
opracowywania planéw
miejscowych. | tak w tresci
Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku
studium granice




poszczegdblnych typdw
obszardéw funkcjonalnych
nie nalezy traktowacé jako
granice jednoznacznie
przesadzone

i obowigzujgce (rozdz. llI
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta pkt
2.1 Podziat miasta na
obszary funkcjonalne).
Przebieg tych granic nalezy
identyfikowac w oparciu

0 szczegotowe rozpoznanie
juz uksztattowanych,
lokalnych struktur
przestrzennych.
Tymczasem w zakresie
stanu istniejgcego, w
terenie 17 MW, U
zlokalizowany jest 9-
kondygancyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny,
dwa budynki ustugowe 1i 2
kondygnacyjne oraz
budynek garazu. Tereny na
potudnie i zachdd to tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wchodzace
w skfad osiedla
mieszkaniowego WIDOK
(zamieszkatego przez ok.

9 tys. oséb). Natomiast od
strony potnocnej teren
sgsiaduje ze
zdegradowanym terenem
ustug ogolinomiejskich
(siedzibg Urzedu
Skarbowego i przychodni
zdrowia). Wytgcznie waski
(ok. 50,0 m) pojedynczy
pas nieruchomosci na
wschéd od tego terenu tj.
wzdiuz ulicy




Nowobielanskiej
zagospodarowany jest
budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i
ustugowymi. W zwigzku

z tym ustalenia projektu
planu uwzgledniajg w
zakresie przeznaczenia
przewazajacy w
sgsiedztwie istniejgcy stan
zagospodarowania tj.
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W
przedstawionych
uwarunkowaniach
przeznaczenie terenu

17 MW, U — teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej jest
zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Skierniewice — Il edycja tj.
miesci sie w zakresie
dopuszczonych tym
dokumentem odstepstw
w zakresie ustalania linii
rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu
w planach miejscowych.

2.Wnosze o zmiane §22 pkt 5)
parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy
maksimum 10 m, co

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren

nieuwzgledniona

Teren o symbolu 17 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, dla ktérego w
Studium uwarunkowan

i kierunkéw

odpowiada zapisowi w zabudowy zagospodarowania
Lotudium uwarunkowan i ustugowe;j przestrzennego wskazano
kierunkéw zagospodarowania | oznaczony postulowane parametry
przestrzennego miasta symbolem zabudowy. Zostaty one
Skierniewice — Il edycja” — 17 MW,U przypisane dla
,maksymalna wysokos$¢é §22 pkt 5): postulowanej w Studium




budynkéw mieszkalnych i
ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne,
budynkéw pozostatych — jedna
kondygnacja” oraz
dostosowanie odpowiednio
parametréw intensywnosci
zabudowy.

a) wysokosé
zabudowy
maksimum
30,0 m.

formy zagospodarowania tj.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
Jednoczes$nie w Studium
okreslone poza tymi
parametrami zostaty
okreslone dopuszczalne
zasady odstepstwa od ich
stosowania lub podanych
warto$ci. Jednym z nich
jest zapis ,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w
zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczgcych ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenébw
w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wptywu na odbior i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych”.
Ustalona w terenie

17 MW,U maksymalna
wysokos¢ zabudowy 30,0
m uwzglednia wysokos¢
istniejgcego 9 —
kondygnacyjnego budynku.
wielorodzinnego
znajdujgcego sie w tym
terenie jak tez ustalenia
innego niz postulowane w
Studium sposobu
zagospodarowania




okreslonego jego
przeznaczeniem. Jak
wskazano w wyjasnieniach
wczesniejszej uwagi, z racji
na wskazane
uwarunkowania dla terenu
ustalono przeznaczenie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowe;.
Ustalona w terenie
17MW,U maksymalna
wysokos$é zabudowy 30,0m
jest przy tym uzasadniona
istniejacym stanem

zabudowy.

3.Wnosze o zmiane §22 pkt4 | Teren nieuwzgledniona | Teren o symbolu 17 MW,U
wskaznik powierzchni zabudowy zlokalizowany jest w
biologicznie czynnej — mieszkaniowej miejscu, dla ktérego w
minimum 30% zgodnie z wielorodzinnej, Studium uwarunkowan i
zapisami ,Studium teren kierunkow
uwarunkowan i kierunkow zabudowy zagospodarowania
zagospodarowania ustugowej przestrzennego wskazano
przestrzennego miasta oznaczony postulowane parametry
Skierniewice — Il edycja” symbolem zabudowy. Zostaty one

17 MW,U przypisane dla

§22 pkt 4 postulowanej w Studium

wskaznik formy zagospodarowania tj.

powierzchni zabudowy mieszkaniowej

biologicznie jednorodzinne;.

czynnej — Jednoczes$nie w Studium

minimum 25%. okreslone poza tymi

parametrami zostaty
okreslone dopuszczalne
zasady odstepstwa od ich
stosowania lub podanych
wartosci. Jednym z nich
jest zapis ,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w




zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczagcych ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenéw
w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
Jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wplywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych”.
Ustalony w projekcie planu
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 25 % odpowiada
wartos$ci istniejgcej w tym
terenie. Ponadto jest on
zgodny z wartoscig jaka
zostata ustalona dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w tresci
Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
Wartos¢ tego wskaznika
odpowiada wartosci
wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej
postulowanych w Studium
dla wiekszoéci obszaréw
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.




Teren oznaczony
symbolem
19 MW,U

4. Wnosze o zmiane
przeznaczenia i oznaczenia
tego terenu na zgodny ze
»Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja” czyli
na MN,U — przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowe;j,

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej
oznaczony
symbolem

19 MW, U.

nieuwzgledniona

Teren o symbolu 19 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, dla ktérego w
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego wskazano
postulowane sposob
zagospodarowania
(zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug) oraz
parametry dla takiej
zabudowy . Zapisy te
powstaty w czasie, gdy

w granicach obecnie
ustalonego terenu o
symbolu 19MW,U
funkcjonowaty znaczgce

w skali miasta obiekty
ogoélnomiejskie tj. siedziba
Urzedu Skarbowego oraz
miejska przychodnia
zdrowia dziatajgca przy
Szpitalu Wojewodzkim.
Obecnie obie formy
dziatalnosci zostaty
zlikwidowane, a znaczgca
czes¢ budynkéw zostata
rozebrana. Opracowujgc
projekt planu uwzgledniono
przedstawione
uwarunkowania
funkcjonalne. Ponadto przy
opracowaniu projektu planu
— w zakresie przeznaczenia
uwzgledniano
zagospodarowanie
sgsiedztwa tego terenu.
Teren jest potozony w
granicach osiedla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
zamieszkatego przez

10




ok. 9 tys. os6b. W
strukturze tego osiedla
précz budynkéw
wielorodzinnych wystepuje
zabudowa ustugowa, w tym
handlu
wielkopowierzchniowego.
Teren 19 MN,U jest
wyodrebniony w strukturze
tego osiedla poprzez cztery
otaczajgce go ulice. Trzy

z nich sg ulicami
publicznymi. Czwarta — od
strony zachodniej to droga
wewnetrzna. Bezposrednie
sgsiedztwo tego terenu —
w zakresie funkcji terenow
stanowig: od strony
potudniowej, zachodniej i
czesciowo potnocnej tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, na ktérych
istniejg budynki mieszkalne
0 wysokosci od 17 do 30 m.
Czesciowo od strony
potnocnej teren graniczy z
terenem zabudowy garazy.
Od wschodu teren graniczy
z drogg publiczng ulicg
Nowobielanskg. Powyzsze
uwarunkowania
istniejgcego
zagospodarowania w
granicach tego terenu jak i
w sgsiedztwie wskazujg na
mozliwos¢ réznorodnego
jego przeznaczenie jak tez
mozliwo$¢ przyjecia
réznych parametréw i
wskaznikéw zabudowy. W
tym zakresie nalezy
pamietaé, ze w Studium
poza wskazaniem dla

11




poszczegodlnych jednostek
urbanistycznych kierunkow
rozwoju podane zostaty
dopuszczalne zasady
odstepstwa od ich
stosowania w zakresie
przeznaczenia ich w
planach miejscowych lub
stosowania podanych
wartosci parametrow i
wskaznikow.

| tak zgodnie z trescig
Studium dopuszcza sie
zmiang granic jednostek
postulowanych do réznych
form zagospodarowania na
etapie opracowywania
planéw miejscowych. | tak
w tresci Studium zawarto,
ze okreslone na rysunku
studium granice
poszczegodlnych typéw
obszaréw funkcjonalnych
nie nalezy traktowac jako
granice jednoznacznie
przesadzone

i obowigzujgce (rozdz. llI
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta pkt
2.1 Podziat miasta na
obszary funkcjonalne).
Przebieg tych granic nalezy
identyfikowac¢ w oparciu

0 szczegoOtowe rozpoznanie
juz uksztattowanych,
lokalnych struktur
przestrzennych. Ponadto w
zakresie okreslania w
planach miejscowych
parametréw i wartosci
wskaznikéw zabudowy
~Dopuszcza sie
zastosowanie w planach

12




miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w
zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczagcych ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenéw
w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
Jesli odstepstwo takie nie
bedzie miato istotnego
wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych”.
Jak opisano wczesniej
teren 19 MW,U obejmuje
fragment osiedla ,Widok”,
w ktorym wiekszos¢
zabudowy stanowig
budynki wielorodzinne.
Powierzchnie dziatek w
terenie (tacznie powyzej
6000 m2) jak i rozpoznane i
opisane wyzej lokalne
struktury przestrzenne,
sgsiedztwo, predestynujg
teren do przeznaczenia go
dla zabudowy
wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej. W opinii
opracowujgcych projekt
planu ustalone w projekcie
planu przeznaczenie terenu
19 MW, U w catosci spetnia
wymagania okreslone

w Studium z
uwzglednieniem
dopuszczonych w nim

13




odstepstw w ksztattowaniu
struktury przestrzennej jak
i wskaznikéw i parametréow
zabudowy.

5. Wnosze o zmiane §23 pkt 5)
parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy
maksimum 10 m, co
odpowiada zapisowi w
~otudium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja” —
,maksymalna wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych i
ustugowych — trzy
kondygnacje nadziemne,
budynkéw pozostatych — jedna
kondygnacja” oraz
dostosowanie odpowiednio
parametréw intensywnosci
zabudowy.

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej
oznaczony
symbolem

19 MW,U

§23 pkt 5)

a) wysokos¢
zabudowy
maksimum
17,0m, z
wytgczeniem
strefy
podwyzszonej
WysOkoSci
zabudowy
wskazanej na
rysunku planu,
w ktorej
maksimum
30,0m

nieuwzgledniona

W Studium oprécz zasad
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow
w poszczegolnych
obszarach funkcjonalnych
zawarte zostaty
odstepstwa od ich
stosowania. Jednym z nich
jest zapis ,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w
zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczgcych ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenéw
w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
Jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wptywu na odbior i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu

i terendw otaczajgcych”.
Ustalenie w projekcie planu
przeznaczenia terenu

0 symbolu 19MW,U spetnia
wymagania co do ustalania
przeznaczenia
poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych
wyodrebnionych w tymze
Studium. Ustalone
przeznaczenie daje
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jednoczesnie podstawe do
okreslania parametréw i
wskaznikéw zabudowy
odpowiadajgcych
okreslonym w Studium ale
dla tegoz przeznaczenia.
W Studium dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie
zasade by wysokosé
zabudowy odpowiadata
istniejgcej w ramach
istniejgcego sposobu
zagospodarowania z
jednoczesnym
wskazaniem, ze
dominujgca w osiedlu i
pozgdang wysokoscig dla
budynkow wielorodzinnych
jest pie¢ kondygnacii.
Studium dopuszcza przy
tym odstepstwa od tej
reguty dotyczgcej ustalania
w planach miejscowych
wysokosci nowej
zabudowy. Ustalone
przeznaczenie terenu o
symbolu 19MW,U
(zabudowy wielorodzinnej)
oraz wysokos¢ sgsiedniej
zabudowy wielorodzinnej
(od 17 do 30 m) wskazuje
na dopuszczalno$¢
stosowania w projekcie
planu miejscowego innej
wysokosci niz postulowana
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wysokosc¢
wiasciwg dla budynkéw
trzykondygnacyjnych, a
okreslonych przez
sktadajgcego uwage na
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10,0 m.

6.Wnosze o zmiane §23 pkt 4
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej —
minimum 30% zgodnie z
zapisami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja”

Teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej
oznaczony
symbolem

19 MW,U

§23 pkt 4
wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynnej —
minimum 25%.

nieuwzgledniona

Teren o symbolu 19 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, dla ktérego w
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego wskazano
postulowane parametry
zabudowy. Zostaty one
przypisane dla
postulowanej w Studium
formy zagospodarowania tj.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnne;.
Jednoczesnie w Studium
okreslone poza tymi
parametrami zostaty
okreslone dopuszczalne
zasady odstepstwa od ich
stosowania lub podanych
wartosci. Jednym z nich
jest zapis ,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w
zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczgcych ksztaffowania
zabudowy i
zagospodarowania terenow
w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wptywu na odbior i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych’.
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Ustalony wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jest
zgodny z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie oraz
nawigzuje wskaznika
ustalonego w studium dla
wiekszosci obszaréow
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
Zasadnos¢ wprowadzenia
w terenie 19 MN,U
przeznaczenia zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i zabudowa
ustugowa jest tymczasem
uzasadniona dominujgca
w strukturze przestrzenne;j
zabudowg sasiednia tj.
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

Osoba
fizyczna

03.08.2023

Dziatki potozone
w terenach
oznaczonych w
projekcie planu
symbolami:
3MN,U, 4 MN,U,
5 MN,U

1.W terenach oznaczonych
symbolami: 3 MN,U, 4 MN,U,
5 MN,U proponuje sie przyjgc
te same zasady i warunki
zagospodarowania terenu i
ksztattowania tadu
przestrzennego.

Ustalone wskazniki nalezy
ujednolici¢:

§ 15 ust.3 pkt 1 wielkos¢ nowo
wydzielanych dziatek

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
tereny
zabudowy
ustugowej
oznaczone
symbolami:
3MN,U,

4 MN,U,

5 MN,U

§ 15 ust.3
pkt 1 wielko$¢

uwaga
uwzgledniona
poprzez ustalenia
projektu planu w
czesci dotyczacej

§ 15 ust.3 pkt 4 lit.

b), w pozostatych
czesciach uwaga
nieuwzgledniona

W projekcie planu,

w terenach oznaczonych
symbolami: 3 MN,U,

4 MN,U, 5 MN,U,
parametry i wskazniki
zabudowy i
zagospodarowania
ustalono w oparciu

0 analize stanu
istniejgcego tych terendow
oraz istniejgce tam
wskazniki i parametry
zabudowy. Tereny 3 MN,U
i 4 MN,U to tereny luznej
zabudowy mieszkaniowej
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budowlanych minimum 200
m?2,

§ 15 ust.3 pkt 3 lit. a) —
wskaznik powierzchni
zabudowy maksimum 60 %,

§ 15 ust.3 pkt 3 lit. b) —
wskaznik intensywnosci
zabudowy maksimum 2,0,

nowo
wydzielanych
dziatek
budowlanych:
a) w terenach
oznaczonych
symbolami
3MNUi4
MN,U —
minimum

900 m?,

b) w terenie 5
MN,U —
minimum 200
m2

§ 15 ust.3 pkt
3lit. a) —
wskaznik
powierzchni
zabudowy:

- terenach
oznaczonych
symbolami
3MN,U i

4 MN,U —
maksimum
35 %,

- w terenie

5 MN,U —
maksimum
60%

§ 15 ust.3 pkt
3lit. b) —
wskaznik
intensywnosci
zabudowy w
terenach 3
MN,U i 4
MN,U —
maksimum
1,0, w terenie

jednorodzinnej. Na
zabudowe sktadajg sie
budynki mieszkalne
wolnostojgce, budynki
gospodarcze i garaze oraz
budynki ustugowe.
Zabudowa ulokowana jest
na dziatkach o
powierzchniach: w terenie
3 MN,U od 395 m? — 852
m2, w terenie 4 MN,U od
922 m?2 do 1276 m2.
Maksymalna powierzchnia
zabudowy w tych terenach
wynosi 26 % w terenie

3 MN,U i 31 % w terenie

4 MN,U. Budynki
mieszkalne 1,2 3
kondygnacyjne, posiadajg
wysoko$¢ od 8,0 m do

11 m. Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy
w tych terenach wynosi 0,6,
powierzchnia biologicznie
czynna od 35% do 60%.

Z kolei teren 5 MN,U to
teren mieszkaniowo-
ustugowy o znacznie
wiekszej intensywnosci do
zabudowy. Intensywnosc¢
zabudowy wynosi 0,5 -1,2.
Zabudowa zlokalizowana
jest tu na mniejszych
dziatkach o powierzchni od
167 m2 do 340 m?, dwie
dziatki sg wieksze i
posiadajg powierzchnie 580
m2 i 553 m2. Dziatki w tym
terenie sg zabudowane od
24% do 60 %. Budynki
ustugowe i mieszkaniowo-
ustugowe potgczone sg ze
sobg tworzac zwarty

18




§ 15 ust.3 pkt 1 lit c — wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30 %,

§ 15 ust.3 pkt 4 parametry
ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy
maksimum 12,0 m,

b) dachy o nachyleniu
potaci dachowych do 45°

5 MN,U -
maksimum 1,5

§ 15 ust.3 pkt
llitc—
wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynnej:

- terenach
oznaczonych
symbolami
3MN,UI

4 MN,U -
minimum

30 %,

- w terenie

5 MN,U —
minimum 10%

§ 15 ust.3 pkt
4 parametry
ksztattowania
zabudowy:
a)wysokosé
zabudowy -
maksimum
10,0 m,

b) dachy o
nachyleniu
potaci
dachowych do
450

kompleks zabudowy.
Budynki mieszkalne
zrealizowane sg w formie
zabudowy blizniaczej.
Wysokos¢ budynkow
wynosi od 8,0m do 10,0 m,
powierzchnia biologicznie
czynna wytgczajac dziakki
niezbudowane wynosi od
5% do 20%.

Powyzsza analiza dowodzi,
ze ustalone w projekcie
planu wskazniki i parametry
zabudowy uwzgledniajg
istniejacy stan
zagospodarowania.
Gléwnym celem ustalonych
w projekcie planu
wskaznikéw jest utrzymanie
dotychczasowego
charakteru zabudowy
wzdtuz ulicy
Nowobielanskiej tj. luznej,
wolnostojgcej zabudowy
mieszkaniowej w terenach
oznaczonych symbolami

3 MN,Ui4 MN,U i bardziej
intensywniej, zwartej
zabudowy lokowanej na
matych dziatkach w terenie
5 MN,U. Proponowane
przez sktadajacg uwage
wskazniki i parametry
zabudowy majg na celu
zintensyfikowanie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j
w terenach oznaczonych
symbolami 3 MN,U i

4 MN,U oraz ustalenie
wiekszego wskaznika
powierzchni biologicznie
czynnej ( min, 30 %) w
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terenie 5 MN,U. Takie
dziatanie doprowadzi do
zupetnego przeksztatcenia
terenéw 3 MN,U i 4 MN,U
w zakresie form zabudowy.
Takie przeksztatcenie w
ocenie tresci Studium nie
powinno by¢ zasadg
ksztattowania parametréow
zabudowy. Proponuje sie w
terenach 3 MN,U, 4 MN,U

i 5 MN,U nie ujednolica¢
wskaznikéw zgodnie ze
wskazaniem w uwadze i
nie uwzgledni¢ uwagi w
zakresie wskaznikow i
parametréw zabudowy i
zagospodarowania.

Czes$¢ uwagi odnoszaca sie
do ustalenia kata
nachylenia potaci
dachowych do 459 jest
uwzgledniona ustaleniami
projektu planu (§15 ust. 3
pkt 4 lit. b).

2.Pozostawienie w terenach
3MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U
zgodnie ze Studium
przeznaczenia pod zabudowe
3 kondygnacyjna.

§ 15 ust.3
pkt 4
a)wysokosé
zabudowy -
maksimum
10 m

uwzgledniona

Tereny oznaczone
symbolami: 3 MN,U,

4 MN,U, 5 MN,U potozne w
Studium w obszarze
funkcjonalnym: zabudowa
mieszana: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa
ustugowa oznaczonym
symbolem 45 MN,U.

W obszarze tym
przewidziano mozliwo$¢
realizacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych
o0 maksymalnej wysokosci
3 kondygnacje nadziemne,
budynkéw pozostatych —
jedna kondygnacja.
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Ustalona w projekcie planu
w terenach o symbolach: 3
MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U
maksymalng wysokosé
zabudowy na poziomie

10 m umozliwia realizacje
zabudowy o wysokosci
trzech kondygnacji.
Wysokos¢ kondygnacii
okreslona w przepisach
technicznych budowlanych
(§72Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow
technicznym jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie) — minimum
2,5 m netto, pozwala na
zrealizowanie budynku z 3
kondygnacjami
nadziemnymi przy
zachowaniu wysokosci
zabudowy 10,0 m.

Dziafki nr ewid.
1133, 174/1, 566,
9/5 potozone
oznaczonym
symbolem

20 MN,MW,U

3. 20 MN,MW,U — takiego
przeznaczenia nie zna uozp.
Ustawa przewiduje jedynie
graficzne przestawienie albo
pod MN, albo pod MW albo
pod U.

20 MN, MW, U
teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej

nieuwzgledniona

Sposdb wskazanego
oznaczenia terenu jak
réwniez cata tres¢é tekstu
projektu planu i rysunku
planu spetniajg wymogi
art. 15 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

i Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r.

W sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowe
go

planu zagospodarowania
przestrzennego. Ww.
Rozporzgdzenie dopuszcza
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4.Dziatka znajduje sie wsrod
zabudowy jednorodzinnej.
Poniewaz zostata uznana za
zbyteczng nalezy zwrdcic
pierwotnym wtascicielom, a nie
wyznaczac¢ do sprzedazy

nieuwzgledniona

okreslenie przeznaczenia
terenu z wykorzystaniem
maksymalnie trzech klas
z dozwolonych w tym
rozporzadzeniu poziomow
przeznaczenia. Teren
oznaczony symbolem

20 MN, MW, U zawiera
doktadnie trzy klasy
przeznaczenia — teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i teren

zabudowy ustugowe;.

Zakres stanowienia planu
miejscowego okresla art.
15 ust. 2i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie

Z tym przepisem ustalenia
projektu planu nie regulujg
zwrotow ani sprzedazy
nieruchomosci.

30 KSp,KSg —
teren parkingu,
teren garazy

5. 30 KSp,KSg - to teren
podzielony i zabudowany.
Dlatego tez ustalanie
jakichkolwiek wskaznikow i
podziatéw jest zbyteczne

teren
oznaczony
symbolem
30KSp, KSg -
teren parkingu,
teren garazy

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i
Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
zabudowy okresla sie
parametry i wskazniki
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zabudowy i
zagospodarowania.

Z uwagi na powyzsze nie
mozna nie okreslac dla
terenéw wyznaczonych

w planie miejscowym
wskaznikéw i parametréw
zabudowy

i zagospodarowania.

Dziatki nr ewid.

559/6, 558/8,
559/5, 558/7,
558/4, 1220
potozone

w terenie
o0znaczonym
symbolem
19 MN,U.

6. 19MW,U - to teren po
przychodni i izbie skarbowe;j.
Planowana zabudowa o
wysokosci 30 m wyeliminuje
mozliwos¢ zabudowy
planowanymi tu réwniez
budynkami o wysokosci 17,0

m i przestoni mieszkancom ul.

Prusa 8 cata elewacje
potudniowo zachodnig.

19 MW,U
teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej
Wysokos¢
zabudowy —
maksimum
17m, z
wytgczeniem
strefy
podwyzszonej
WysOkoSci
zabudowy
wskazanej na
rysunku planu
w ktorej
maksimum

30 m.

nieuwzgledniona

Projekt planu w terenie
oznaczonym symbolem

19 MW,U ustala mozliwo$é
realizacji zabudowy

0 wysokosci maksimum

30 m w strefie
podwyzszonej wysokosci
zabudowy wskazanej na
rysunku planu oraz
maksimum 17 m na
pozostatej czesci terenu.
Projekt nie okresla ilosci
budynkow jaka ma byc¢
zrealizowana w terenie, ani
tez ich usytuowania czy
uktadu zabudowy. Decyzje
te podejmie inwestor.
Inwestor realizujgc
zabudowe na dziatce jest
zobowigzany
zaprojektowac jg, a
nastepie zrealizowac
zgodnie z przepisami
prawa, w tym
Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Powyzsze
rozporzgdzenie okresla

m. in. warunki oswietlenia i
nastonecznienia
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7. W terenie 19 MW,U nie
przewiduje sie wskaznika
wyposazenia w miejsca
postojowe, ktéry powinien
wynosi¢ 1 miejsce na 1
mieszkanie. W zwigzku z takim
planem mieszkancy
okolicznych budynkéw musza
sie liczy¢ z koniecznoscig
toczenia codziennej walki o
miejsca postojowe.

8. Zgodnie z art. 36
mieszkancom Prusa 8 nalezg
sie odszkodowania za
obnizenie wartosci ich
mieszkan. Wartos¢
odszkodowan z tytutu
obnizenia wartosci mieszkan
projektant powinien
uwzgledni¢ w planie- skutki
ekonomiczne. Projektant musi
przewidzie¢ koszty, ktére musi
ponies¢ miasto (to znaczy my

§10 pkt1
ustala sie licze
miejsc do
parkowania
dla nowych
budynkoéw lub
ich czesci
przeznaczonyc
h na cele
mieszkalne —
minimum

1 miejsce na

1 mieszkanie
z uwzglednieni
em miejsc
postojowych w
garazach.

uwaga
uwzgledniona
ustaleniami

projektu planu

nieuwzgledniona

pomieszczen, ktére muszg
by¢ zachowane przy
realizacji zabudowy.
Ustalone parametry
wysokos$ci zabudowy
zapewniajg uzytkownikom
sgsiednich budynkéw, ze
nie zostanie im odebrany
dostep Swiatta w sposéb
naruszajgcy wskazane
powyzej przepisy.

W projekcie planu w §10
zawarto ustalenia
dotyczace miejsc do
parkowania dla
samochodéw. Powyzsze
ustalenie dotyczy rowniez
zabudowy realizowanej w
terenie 19 MW,U.

Zgodnie z art. 36. 1. ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w
zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo
jego zmiang korzystanie z
nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z
dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie
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wszyscy) wynikajace z
obnizenia warto$ci wszystkich
mieszkan przy ul. Prusa 8.
Projektant nie przewidziat
takich wydatkéw w planie
zgodnie z art. 37.

9. Zgodnie ze studium teren
przeznaczony jest pod
zabudowe do 3 kondygnac;ji.

19 MW,U
Wysokosé
zabudowy —
maksimum
17m, z
wytgczeniem
strefy
podwyzszonej
wysoko$ci
zabudowy
wskazanej na
rysunku planu
w ktorej
maksimum
30 m.

nieuwzgledniona

niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze zgdac
od gminy odszkodowania
za poniesiong szkode
rzeczywistg albo
wykupienia nieruchomosci.
Ustalenia przedmiotowego
projektu planu nie
uniemozliwiajg ani w istotny
sposob nie ograniczajg
korzystania z
nieruchomosci potozonej
przy ulicy Prusa 8. Z tego
powodu w ramach
opracowanej Prognozy
skutkéw finansowych nie
stwierdzono kosztow
wynikajgcych z obnizenia
warto$ci nieruchomosci.

Teren o symbolu 19 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, dla ktérego w
Studium uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego wskazano
postulowany sposdb
zagospodarowania
(zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustug) oraz
parametry dla takiej
zabudowy. Zapisy te
powstaty w czasie, gdy w
granicach obecnie
ustalonego terenu o
symbolu 19MW,U
funkcjonowaty znaczace w
skali miasta obiekty
ogolnomiejskie tj. siedziba
Urzedu Skarbowego oraz

25




miejska przychodnia
zdrowia dziatajgca przy
Szpitalu Wojewddzkim.
Obecnie obie formy
dziatalnosci zostaty
zlikwidowane, a znaczaca
cze$¢ budynkow zostata
rozebrana. Laczna
powierzchnia dziatek w tym
terenie wynosi ok. 6000 m?2.
Opracowujac projekt planu
uwzgledniono
przedstawione
uwarunkowania
funkcjonalne. Ponadto przy
opracowaniu projektu planu
— w zakresie przeznaczenia
uwzgledniano
zagospodarowanie
sgsiedztwa tego terenu.
Teren jest potozony w
granicach osiedla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
zamieszkatego przez ok.

9 tys. oséb. W strukturze
tego osiedla procz
budynkéw wielorodzinnych
wystepuje zabudowa
ustugowa, w tym handlu
wielkopowierzchniowego.
Teren 19 MW, U jest
wyodrebniony w strukturze
tego osiedla poprzez cztery
otaczajgce go ulice. Trzy z
nich sg ulicami publicznymi.
Czwarta — od strony
zachodniej to droga
wewnetrzna. Bezposrednie
sgsiedztwo tego terenu — w
zakresie funkcji terenéw
stanowig: od strony
potudniowej, zachodniegj i
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czesciowo potnocnej tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, na ktorych
istniejg budynki mieszkalne
0 wysokosci od 17 do 30 m.
Czesciowo od strony
potnocnej teren graniczy z
terenem zabudowy garazy.
Od wschodu teren graniczy
z drogg publiczng ulicg
Nowobielanskg. Powyzsze
uwarunkowania
istniejgcego
zagospodarowania

w granicach tego terenu jak
i w sgsiedztwie wskazujg
na mozliwosé
réznorodnego jego
przeznaczenia jak tez
mozliwos¢ przyjecia
réznych parametrow

i wskaznikow zabudowy.

W tym zakresie nalezy
pamietaé, ze w Studium
poza wskazaniem dla
poszczegoélnych jednostek
urbanistycznych kierunkéw
rozwoju podane zostaty
dopuszczalne zasady
odstepstwa od ich
stosowania w zakresie
przeznaczenia ich w
planach miejscowych lub
stosowania podanych
wartosci parametrow

i wskaznikow.

| tak zgodnie z trescig
Studium dopuszcza sie
zmiane granic jednostek
postulowanych do réznych
form zagospodarowania na
etapie opracowywania
planéw miejscowych.
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W tresci Studium zawarto,
ze okreslone na rysunku
studium granice
poszczegoélnych typéw
obszaréw funkcjonalnych
nie nalezy traktowacé jako
granice jednoznacznie
przesadzone

i obowigzujgce (rozdz. llI
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta pkt
2.1 Podziat miasta na
obszary funkcjonalne).
Przebieg tych granic nalezy
identyfikowa¢ w oparciu

0 szczegotowe rozpoznanie
juz uksztattowanych,
lokalnych struktur
przestrzennych. Ponadto
w zakresie okreslania w
planach miejscowych
parametréw i wartosci
wskaznikow zabudowy

w Studium zawarto
.Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium

w zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczacych ksztatfowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenéw w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu
i jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wptywu na odbior i ocene
uporzgdkowania
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przestrzeni danego terenu
i terenow otaczajgcych”.
Ustalone w projekcie planu
przeznaczenie terenu o
symbolu 19MW, U spetnia
wymagania co do ustalania
przeznaczenia
poszczegoélnych jednostek
urbanistycznych
wyodrebnionych w tymze
Studium z zachowaniem
dopuszczonych w nim
odstepstw. Ustalone
przeznaczenie daje
jednoczesnie podstawe do
okreslania parametréw

i wskaznikéw zabudowy
odpowiadajgce okreslonym
w Studium ale dla tegoz
przeznaczenia. W Studium
(w rodz. Ill pkt 2.2.) dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie
zasade by wysokos¢é
zabudowy odpowiadata
istniejgcej w ramach
istniejgcego sposobu
zagospodarowania z
jednoczesnym
wskazaniem, ze dominuje
w osiedlu i pozgdang
wysokoscig dla budynkow
wielorodzinnych jest pie¢
kondygnaciji. Studium (rodz.
Il pkt 2.2.) dopuszcza przy
tym odstepstwa od tej
reguty dotyczgcej ustalania
w planach miejscowych
wysokos$ci nowej
zabudowy. Ustalone
przeznaczenie terenu

0 symbolu 19MW,U
(zabudowy wielorodzinnej)
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oraz wysokos¢ sgsiedniej
zabudowy wielorodzinnej
(od 17 do 30 m) wskazuje
na dopuszczalnosé
stosowania w projekcie
planu miejscowego innej
wysokosci niz postulowana
dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej wysokosci
wiasciwej dla budynkow
trzykondygnacyjnych.

Z uwagi na powyzsze fakty
ustalenia projektu planu
zachowujg zgodnos¢.

Dziatki nr ewid.
686/1, 686/2, 826
potozone w
terenie
o0znaczonym
symbolem

17 MW, U.

10. 17 MW,U — to teren po
bytej kottowni osiedlowej i
istniejgcej apteki, teren ten
przeznacza sie pod
wielorodzinng zabudowe 30 m
wysokosci, zabudowe
ustugowa oraz parkingi, w tym
podziemne.

17 MW,U —
teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
teren
zabudowy
ustugowej

- wysokos¢
zabudowy —
maksimum
17,0z
wytgczeniem
strefy
podwyzszonej
wysoko$ci
zabudowy
wskazanej na
rysunku planu,
w ktorej
maksimum
30,0 m.

nieuwzgledniona

Teren o symbolu 17 MN,U
to teren zabudowany.
Zlokalizowane sg tu: 9-
kondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny,
dwa budynki ustugowe 1i2
kondygnacyjne i budynek
garazowy. Tereny na
potudnie i zachdd od terenu
to tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej wchodzace
w skfad osiedla
mieszkaniowego WIDOK
(zamieszkatego przez ok.
9 tys. oséb). Natomiast od
strony poétnocnej teren
sgsiaduje ze
zdegradowanym terenem
ustug ogolinomiejskich
(siedzibg Urzedu
Skarbowego i przychodni
zdrowia). Wytgcznie waski
(ok. 50,0 m) pojedynczy
pas nieruchomosci na
wschdd od tego terenu tj.
wzdtuz ulicy
Nowobielanskiej
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zagospodarowany jest
budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i
ustugowymi. W zwigzku z
tym ustalenia projektu
planu uwzgledniajg w
zakresie przeznaczenia
przewazajgcy w
sgsiedztwie istniejgcy stan
zagospodarowania tj.
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng jak rowniez
parametry istniejgcego 9 —
kondygnacyjny budynku.
Teren o symbolu 17 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu (jednostce
urbanistycznej), ktore w
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego wskazany
jest do rozwoju funkgciji
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug.
Nie mniej granice jednostek
urbanistycznych
okreslonych w Studium...
nie zostaty w tymze
dokumencie przesadzone.
Dopuszcza sie zmiany tych
granic na etapie
opracowywania planéw
miejscowych. | tak w tresci
Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku
studium granice
poszczegdblnych typéw
obszaréw funkcjonalnych
nie nalezy traktowac¢ jako
granice jednoznacznie
przesadzone

i obowigzujgce (rozdz. lll
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Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta pkt
2.1 Podziat miasta na
obszary funkcjonalne).
Przebieg tych granic nalezy
identyfikowa¢ w oparciu

0 szczegotowe rozpoznanie
juz uksztattowanych,
lokalnych struktur
przestrzennych.

Roéwniez w Studium
okreslone zostaty
dopuszczalne zasady
odstepstwa od stosowania
parametréw zabudowy
okreslonych w
poszczegodlnych obszarach
funkcjonalnych. Jednym z
nich jest zapis ,Dopuszcza
sie zastosowanie w
planach miejscowych
odstepstwa od ustalen
studium w zakresie
wymaganych parametrow i
wskaznikow
urbanistycznych
dotyczgcych ksztaftowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenow w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafo istotnego
wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych’.
Ustalona w terenie

17 MW,U maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 30,0
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11. Wskaznik wyposazenia w
miejsca postojowe — zaden.

§10 w zakresie
miejsc do
parkowania
dla
samochodow
ustala sie:

1) liczbe
miejsc do
parkowania
dla nowych
budynkéw lub

uwzgledniona
ustaleniami
projektu planu

m uwzglednia wysoko$¢
istniejgcego 9 —
kondygnacyjnego budynku.
wielorodzinnego
znajdujgcego sie w tym
terenie jak tez ustalenia
innego niz postulowane

w Studium sposobu
zagospodarowania
okreslonego jego
przeznaczeniem.

W przedstawionych
uwarunkowaniach
przeznaczenie terenu

17 MW,U - teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej jest
zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Skierniewice — Il edycja tj.
miesci sie w zakresie
dopuszczonych tym
dokumentem odstepstw
w zakresie ustalania linii
rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu
w planach miejscowych jak
réwniez w zakresie
parametréw zabudowy.

W projekcie planu w §10
zawarto ustalenia
dotyczace miejsc do
parkowania dla
samochoddow. Powyzsze
ustalenie dotyczy réwniez
zabudowy realizowanej

w terenie 17 MW, U.
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12. W obowigzujgcymi planie
teren ten jest przeznaczony
pod ustugi parterowe, a mimo
to zostato wydane pozwolenie
na budowe i budynek zostat
zrealizowany. Lokalizacja tego
9- kondygnacyjnego budynku
nie spetnia wymogow ochrony
przeciwpozarowej i zacienia
sgsiednie dziatki. Uwaza ze
odszkodowanie za utracony
teren i pogorszenie warunkéw
zycia powinien ponies¢
inwestor, a architekt co
najmniej odpowiedzialnosé
dyscyplinarna.

13.Skfadajgca uwage
przedstawia wyliczenia
dotyczace wskaznikow
zabudowy. Uwaza, ze nie
odpowiadajg one istniejgcemu
zagospodarowaniu. Uwaza
takze, ze wg obowigzujgcego
planu powinien zosta¢

ich czesci
przeznaczonyc
h na cele:
mieszkalne —
minimum

1 miejsce na
1 mieszkanie,
z uwzglednie-
niem miejsc
postojowych
w garazach,
pozostate —
minimum

1 miejsce na
kazde 100 m?
powierzchni
uzytkowe;.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Tres$¢ uwagi nie wskazuje
jakiego terenu
wyodrebnionego w
projekcie dotyczy. Z formy
zapisu uwagi i jej
wczesniejszej tresci mozna
sadzi¢, ze chodzi o teren o
symbolu 17 MW,U. Uwaga
de facto odnosi sie do
kwestionowania legalnoéci
powstania jednego z
budynkéw. Zatem uwaga
nie dotyczy ustalen projektu
planu.

Analiza podanych

w uwadze wartosci
powierzchni zabudowy
nie odpowiada zadnej

z powierzchni zajetej pod
budynkami na dziatkach
znajdujacych sie w terenie
17 MN,U. Stad nie mozna

34




rozebrany do wysokosci
parteru, a wg projektu planu
podlega rozbidrce powyzej
3 kondygnaciji.

14. Zgodnie ze studium teren
17 MW,U powinien byc¢

przeznaczony pod zabudowe o

wysokosci do 3 kondygnac;ji.

nieuwzgledniona

odniesc¢ sie nich. Majac na
uwadze tre$¢ uwagi,

w ktorej sktadajgca uwage
kwestionuje legalnos¢
powstania budynku 9-
kondygnacyjnego nalezy
domniemywacg, ze
wyliczenia te dotyczg
dziatki, na ktdrej znajduje
sie budynek

9 — kondygnacyjny.
Wykazana w ewidencji
gruntoéw i budynkow
powierzchnia pod tym
budynkiem nie odpowiada
powierzchni zabudowy
podanej w uwadze. Stad
dalsze przedstawione

w uwadze wyliczenia nie
odzwierciedlajg stanu
faktycznego. Jednoczesnie
stwierdzam, ze przyjete w
projekcie planu wskazniki

i parametry odpowiadajg

i istniejgcym.

Ocena legalnosci obiektow
budowlanych w terenie nie
lezy w kompetencji Gminy,
a kompetenciji innego
organu administraciji tj.
Parnstwowego Nadzoru
Budowalnego.

Teren o symbolu 17 MW,U
zlokalizowany jest w
miejscu, ktére w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego wskazane
jest do rozwoju funkgciji
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug.

35




Nie mniej granice jednostek
urbanistycznych
okreslonych w Studium...
nie zostaty w tymze
dokumencie przesadzone.
Dopuszcza sie zmiany tych
granic na etapie
opracowywania planéw
miejscowych. | tak w tresci
Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku
studium granice
poszczegdlnych typdw
obszardéw funkcjonalnych
nie nalezy traktowacé jako
granice jednoznacznie
przesadzone

i obowigzujgce (rozdz. llI
Kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta pkt
2.1 Podziat miasta na
obszary funkcjonalne).
Przebieg tych granic nalezy
identyfikowac¢ w oparciu

0 szczegotowe rozpoznanie
juz uksztattowanych,
lokalnych struktur
przestrzennych.
Tymczasem w zakresie
stanu istniejgcego, w
terenie 17 MW, U
zlokalizowany jest 9-
kondygancyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny,
dwa budynki ustugowe 1i 2
kondygnacyjne oraz
budynek garazu. Tereny na
potudnie i zachdd to tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wchodzace
w skfad osiedla
mieszkaniowego WIDOK
(zamieszkatego przez ok.
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9 tys. os6b). Natomiast od
strony pétnocnej teren
sgsiaduje ze
zdegradowanym terenem
ustug ogolnomiejskich
(siedzibg Urzedu
Skarbowego i przychodni
zdrowia). Wytgcznie waski
(ok. 50,0 m) pojedynczy
pas nieruchomosci na
wschdd od tego terenu tj.
wzdtuz ulicy
Nowobielanskiej
zagospodarowany jest
budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i
ustugowymi. W zwigzku z
tym ustalenia projektu
planu uwzgledniajg w
zakresie przeznaczenia
przewazajacy w
sgsiedztwie istniejgcy stan
zagospodarowania tj.
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. W
przedstawionych
uwarunkowaniach
przeznaczenie terenu

17 MW, U — teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j jest
zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta
Skierniewice — Il edycja tj.
miesci sie w zakresie
dopuszczonych tym
dokumentem odstepstw
w zakresie ustalania linii
rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu w
planach miejscowych.
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Jednoczesnie w Studium
okreslone zostaty
dopuszczalne zasady
odstepstwa od ich
stosowania w zakresie
parametréw i wskaznikow
zabudowy. Jednym z nich
jest zapis ,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa
od ustalen studium w
zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow
urbanistycznych
dotyczagcych ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowania
terenéw w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym
stanem zabudowy i
istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu i
Jesli odstepstwo takie nie
bedzie miafto istotnego
wptywu na odbiér i ocene
uporzgdkowania
przestrzeni danego terenu
i terenéw otaczajgcych”.
Ustalona w terenie

17 MW,U maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 30,0
m uwzglednia wysokos¢
istniejgcego 9 —
kondygnacyjnego budynku.
wielorodzinnego
znajdujgcego sie w tym
terenie jak tez ustalenia
innego niz postulowane

w Studium sposobu
zagospodarowania
okreslonego jego
przeznaczeniem. Z racji na
wskazane uwarunkowania
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dla terenu ustalono
przeznaczenie zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej o
wysokosci maksymalnej
30,0 m.

Dziatka nr 2 -1154

15. Dziatka nr 2-1154 nie
zostata opisana je
przynalezno$¢ ani do
sasiedniego terenu 4 MN,U ani
do 17 MN,U ani do 18 MW,U.
Dziatka ta jest uzytkowana od
40 lat przez mieszkancow
Iwaszkiewicza 6.

W tresci uwagi sktadajgca
podnosi, ze teren dziatki jest
objety pozwoleniem na
budowe 3 budynkow
patronackich tj. lwaszkiewicza
2,416. Podczas gdy
mieszkancy lwaszkiewicza 4 i
6 mogg na wydzielonych
dziatkach zlokalizowac¢
wystarczajgcy ilos¢ miejsc
postojowych mieszkancom
Iwaszkiewicza 6 odebrano te
dziatke w tajnym postepowaniu
i pozbawiono ich mozliwosci
zlokalizowania wystarczajgce;j
ilosci miejsc postojowych.
Dziatka nr 2- 1154 jest
konieczna dla lokalizacji miejsc
postojowych dla mieszkahcow
bloku Iwaszkiewicza 6. W
dalszej czesci uwagi opisuje
historie wlasnosci dziatki.
Uwaza réwniez, ze
mieszkancy bloku
Iwaszkiewicza 6 zostali
ograbieni réwniez z terenu
obecnie zabudowanego
blokiem przy ulicy Prusa 8 A..

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
zabudowy
ustugowej
oznaczone
symbolami:

17 MW,U

18 MW,U.

nieuwzgledniona

W projekcie planu dziatka
nr ewid. 2-1154 potozona
jest w dwoch terenach
oznaczonych symbolami
17 MW,Ui18 MW,U o
przeznaczeniu
podstawowym: tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe;j,
przeznaczeniu
uzupetniajgcym: parkingi,
w tym podziemne, sieci

i urzgdzenia infrastruktury
technicznej. W terenie
moga by¢ realizowane
miejsca postojowe ha
potrzeby zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowe;j.
Stad nie ma uzasadnienia
twierdzenie o nie ustaleniu
dla dziatki 2-1154
przeznaczenia.

Z uwagi ha przeznaczenie
terenu ,teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej ,, w
obrebie tego terenu mozna
realizowaé miejsca
postojowe. Decyzje w tym
zakresie po uchwaleniu
planu moze podjaé
wytgcznie wiasciciel dziatki.
W pozostatym zakresie w
uwadze opisywana jest
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Mieszkancy lwaszkiewicza 6
posiadajg 20 mp oraz 8
nielegalnie w granicy
sgsiedniej nieruchomosci na
przewidzianym w terenie
zieleni izolacyjnej wokot
zabudowy jednorodzinnej
przewidzianej w pozwoleniu na
budowe budynkow
patronackich.

Pozostata cze$¢ uwagi nie
dotyczy ustalen projektu planu.

historia zmian
wiasnosciowych bez
wskazania oczekiwan z
tego wynikajgcych. W
zwigzku z tym uwaga w tym
zakresie nie moze byc¢
przedmiotem odniesienia.

16.Skfadajgca uwage
przytacza ustalenia studium
dla obszaru funkcjonalnego
opisanego symbolem 43 MW.
W szczegdlnosci podkresla
ustalenie ,zaleca sie nie
zwiekszanie intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej” oraz
maksymalna wysokosé
budynkéw — ,,pieé
kondygnacji nadziemnych”.
W projekcie planu, w obszarze
tym znajdujg sie nastepujace
tereny: 8 MW, 9 MW, 10
MW, U, 15 MW,U, 16 MW,U,
18 MN,U, 27 KSp dz.783.
Sktadajgca uwage sadzi, ze
Radni sprawdza doktadnie
zgodnosé ww., terendw

z trescig Studium. | odrzuca
plan w catosci.

Zgodnie z catg

trescig
projektu planu
zawartg
w tek$cie i na
rysunku.

nieuwzgledniona

Tereny oznaczone

w projekcie planu
symbolami: 8 MW, 9 MW,
10 MW to tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, 15 MW,U,
16 MW,U i 18 MW,U —to
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne i zabudowy
ustugowej, 27 KSp (dz.783)
— to teren parkingu przy
ptywalni ,Nawa”.

W projekcie planu zostaty
one wyznaczone na czesci
obszaru obejmujgcego
zabudowe osiedla ,Widok”
wybudowanego w latach
80. ubiegtego stulecia.
Zabudowe tych terenéw w
wiekszosci stanowig
5-kondygnacyjne bloki
mieszkalne o dachach
ptaskich. W terenie 9 MW,U
zlokalizowane sg

12 kondygnacyjne budynki
wielorodzinne. Zabudowa
w ww. terenach ulokowana
jest na dziatkach o
powierzchniach od 1650 m?
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do 4190 m?, przewazajg
dziatki o pow. od 2000 m?
do 3000 m 2. Powierzchnie
zabudowy wynoszg od 20%
do 35%.

W projekcie planu
parametry zabudowy

i wskazniki
zagospodarowania
ustalono w oparciu o
analize stanu istniejgcego
i istniejgce wskazniki

i parametry zabudowy,

z niewielkim zakresem ich
zwiekszenia. Zakres
zwiekszenia jest
kilkuprocentowy wobec
stanu istniejgcego i ma na
celu umozliwienie realizacji
inwestycji zwigzanych m.in.
z modernizacjg budynkow
np. przebudowg dachéw
poprzez zmiane wysokosci
scianek kolankowych,
docieplenia budynkéw,
obudowy zadaszen wejs¢
do budynkéw czy budowy
wind. Nie wykluczono tez
realizacji niewielkich
osiedlowych obiektéw
ustugowych. W terenach
wymienionych w uwadze
tylko dwie dziatki majg
znaczgce mozliwosci
inwestycyjne, pozostate

w réznym stopniu sg
zabudowane. Majgc
powyzsze na uwadze w
terenach 8 MW, 10 MW, U,
15 MW,U, 16 MW, U,

18 MW,U ustalono
maksymalng wysokos¢
zabudowy 17,0 mi
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maksymalng powierzchnie
zabudowy 35 % nawigzujgc
do istniejgcych
parametréw. W terenie

9 MW ustalono
maksymalng wysokosé
zabudowy 33 m

i powierzchnie zabudowy
maksimum 30 % z
wytgczeniem dziatki 1178
zabudowanej w 61%, dla
ktérej ustalono max. 65%,
uwzgledniajgc istniejaca
zabudowe i
zagospodarowanie.

W terenie 27 KSp
dopuszczono utrzymanie
czyli mozliwosé
dokonywania remontow,
przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy istniejgcego
budynku portierni o
istniejgcej powierzchni
zabudowy 6,7 m? i
wysokosci ok.3 m do
parametréw maksimum 4 m
wysokosci i 20 m?
powierzchni zabudowy
Na pozostatej czesci
ustalono zakaz realizacji
budynkow.

Biorac powyzsze pod
uwage nalezy przyjgc, ze
ustalone wskazniki i
parametry zabudowy nie
naruszajg ustalen studium
w tym zakresie.

PREZYDENT MIASTA

Krzysztof Jazdzyk
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