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Załącznik do postanowienia  
Prezydenta Miasta Skierniewice 

    z dnia 30 stycznia 2024 r.  
 
 
ROZSTRZYGNIĘCIE UWAGI  WNIESIONEJ DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU  
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO – FRAGMENT MIASTA SKIERNIEWICE POŁOZONY POMIĘDZY ULICAMI: RAWSKĄ, WSCHODNIĄ I 
MIKOŁAJA KOPERNIKA  ORAZ PROGNOZY ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
Wyłożenie od dnia 30 listopada 2023 r. do dnia 2 stycznia 2024 r., uwagi do 16 stycznia 2023 r. 
 

Lp. Data 

wpływu 

pisma 

Nazwisko 

 i imię, nazwa 

jednostki 

organizacy-

jnej i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Oznaczenie 

nierucho-

mości której 

dotyczy 

uwaga 

Treść uwagi Ustalenia projektu  

planu dla obszaru 

projektu planu 

Rozstrzygnięcie 

uwagi 

      Uzasadnienie 
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Obszar planu  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Zwiększenie proponowanego 

wskaźnika powierzchni 

zabudowy - zwiększenie do 

maksimum 85%. 

2.  Wskaźnik intensywności 

zabudowy - minimum 0,01, 

maksimum 3,5. 

3.  Zwiększenie wysokości 

zabudowy do 14 m. 

4.  Zmianę wskaźnika 

powierzchni biologicznie 

czynnej do wartości 15%. 

5.  Ustalenie wielkości nowo 

wydzielanych działek 

budowlanych dla domów 

jednorodzinnych minimum 

400 m2.” 

 

Tereny o symbolach: 

1MN-U,  

2MN-U: 

a) wsk.pow.zab. - max 

40%, 

b) int. Zab – max. 1,0, 

c) wys. – max. 9,0 m, 

d) wsk.p.b.cz – 

min.25%, 

e) pow. dz.b. – 

min.1000m²/400m²; 

 

Teren o symbolu 1MN-

MW-U: 

a) wsk.pow.zab. - max 

40%, 

b) int. zab – max. 1,6, 

c) wys. – max. 12,0 m, 

d) wsk.p.b.cz – 

min.25%, 

e) pow. dz.b. – 

min.1000m²; 

 

 

nieuwzględniona  

 

Projekt planu wyłożony do 

publicznego wglądu ograni-

czają ulice: Rawska, Mikołaja 

Kopernika, Wschodnia.Obszar 

opracowania projektu planu 

ma powierzchnię ok. 12,0 ha.  

W obszarze tym, w wyraźnie 

wyodrębnionych częściach 

obszaru (terenach) występuje 

zróżnicowana zabudowa. 

Zróżnicowanie to dotyczy tak 

funkcji zabudowy jak i jej 

charakteru oraz formy. Istnieją 

cztery takie tereny oraz dwa 

niezagodpodarowane. Dwa 

obejmują tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzi-

nnej, na których występują 

pojedyncze budynki usługowe 

lub funkcje usług realizowane 

są w budynkach mieszka-

lnych. Tereny te w projekcie 

planu zostały oznaczone 

symbolami 1MN-U i 2MN-U. 
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  Tereny o symbolach: 

1MW-U,  

3MW-U: 

a)wsk.pow.zab. - max 

70%, 

b)int. zab – max. 2,8, 

c)wys. – max. 14,0 m, 

d)wsk.p.b.cz – 

min.15%, 

e)pow. dz.b. – 

min.1000m²; 

 

Teren o symbolu 

2MW-U: 

a) wsk.pow.zab. - max 

40%, 

b) int. zab – max. 1,6, 

c) wys. – max. 14,0 m, 

d) wsk.p.b.cz – 

min.30%, 

e) pow. dz.b. – 

min.1000m². 

 

I tak w terenach tych istnieje 

uporządkowany zespół budy-

nków mieszkalnych jednoro-

dzinnych o powierzchniach od 

ok. 100,00 m² do ok. 130,00 

m² na działkach, o po-

wierzchni od ok. 700,00 m²  

do ok. 1 200,00 m². Zabudowa 

ta ma w przeważającej ilości 

dwie kondygnacje nadziemne  

i wysokość nie przekraczającą 

8,0 m. Pozostałą część działek 

stanowią utwardzenia i 

dojazdy do budynków oraz 

zieleń. Powierzchnia zieleni w 

granicach istniejących działek 

stanowi co najmniej 50% 

powierzchni działki. Zatem 

powierzchnia zabudowy w 

tych terenach (z uwęglę-

dnieniem samodzielnych bu-

dynków usługowych na 

częściach działek) nie 

przekracza 25% powierzchni 

działki, intensywność zabu-

dowy oscyluje wokół wartości 

0,75, wysokość zabudowy nie 

przekracza 8,0 m, a po-

wierzchnia biologicznie czy-

nna stanowi minimum 50% 

powierzchni działki.  

Kolejny teren, który 

wyraźnie różni się zabudową 

od dwóch poprzednich to teren 

pomiędzy ulicami: Wschodnią 

Budowlaną i Trzcińską oraz 

terenem o symbolu 1MN-U. 

Teren ten został oznaczony 

symbolem 2MW-U. Zabu-

dowę tego terenu stanowią 

budynki mieszkalne wielo-

rodzinne o powierzchniach od 

ok. 350,00 m² do ok. 950,00 
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m², na działkach o powie-

rzchniach od ok. 2 800,00 m²  

do ok. 6 500,00 m². 

Nieruchomości te posiadają w 

swych granicach także tereny 

parkingów, garaży w 

wyodrębnionych budynkach, 

miejsca placów zabaw, zieleń 

urządzoną. Zabudowa ma 

wysokość jednorodną ok. 

15,00 m, tj. czterech 

kondygnacji nadziemnych. W 

przypadku tego terenu wska-

źnik powierzchni zabudowy 

wynosi maksimum 27%, 

intensywność zabudowy nie 

przekracza 0,9, wysokość 

zabudowy nie przekracza  

15,0 m, a powierzchnia 

biologicznie czynna stanowi 

minimum 25% powierzchni 

działki. 

Ostatnim z wyróżnionych i 

zagospodarowanych terenów 

jest położony pomiędzy 

ulicami Wschodnią, Rawską i 

Budowlaną teren o symbolu w 

projekcie planu 1MN-MW-U. 

Zabudowę na działkach w tym 

terenie stanowią zarówno 

budynki mieszkalne jednoto-

dzinne jak i wielorodzinne, a 

także samodzielne budynki 

usługowe. Te ostatnie 

zlokalizowane są głównie 

wzdłuż ulicy Rawskiej. 

Powierzchnie działek w tym 

terenie zawierają się  

w przedziale od ok. 800,00 m² 

do ok. 1400,00 m². Zabudowa 

istniejąca na działkach w tym 

terenie zajmuje ok. 30% 

powierzchni działki. W 
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jednym przypadku powie-

rzchnia zabudowy wynosi ok. 

42% powierzchni działki. 

Zabudowa na tych działkach 

ma wysokość maksimum  

9,0 m, w tym dwie 

kondygnacje nadziemne, 

częściowo z poddaszem 

nieużytkowym w trzeciej 

kondygnacji.  

Podstawą ustalania para-

metrów zabudowy w projekcie 

planu jest kontynuacja i 

zachowanie formy istniejącej 

zabudowy. U podstaw tego 

celu jest fakt, że część obszaru 

planu, w szczególności w 

rejonie ulic Rawskiej i 

Wschodniej to część naj-

starszego fragmentu miasta. 

Część ta została objęta 

ochroną konserwatorską. 

Wyróżnienie tego fragmentu  

w strukturze miasta jako 

miejsca określającego 

tożsamość miejsca jest więc 

wartością samą w sobie. 

Wobec degradacji większości 

budynków w tym rejonie 

(wyjątkiem jest budynek  

w narożniku ulic Rawskiej i 

Wschodniej oraz dwa budynki 

wzdłuż ulicy Rawskiej) 

wyróżnienie tego fragmentu 

może być realizowane 

wyłącznie przez zachowanie 

historycznych budynków i 

ochrona ich przez rozbudową i 

nadbudową jak też nawiązanie 

parametrów działek i nowej 

zabudowy do parametrów 

historycznych. Tymczasem te 

historyczne parametry 
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określają obecne, zachowane 

wskaźniki powierzchni, inte-

nsywności oraz wysokości 

zabudowy, a także powie-

rzchnie działek.  

Podsumowując należy 

stwierdzić, że istniejąca forma 

zabudowy obejmuje działki, 

których wielkość historyczna 

jest nie mniejsza niż  

800,00 m², powierzchnia za-

budowy nie przekracza 40% 

powierzchni działki, inte-

nsywność zabudowy nie 

przekracza 1,0, a powie-

rzchnia biologicznie czynna 

jest nie mniejsza niż 25%.  

W projekcie planu w 

większości terenów przyjęto 

parametry zabudowy nawią-

zujące do istniejących, i 

jednocześnie umożliwiające 

niewielką intensyfikację 

zabudowy. Rozwiązanie takie 

zachowuje ukształtowaną 

zabudowę, której skala i 

intensywność stanowią o 

zachowaniu ładu przestrze-

nnego. Wyjątkiem od tej 

zasady jest wyznaczenie w 

projekcie planu dwóch 

terenów o symbolach 1MW-U 

i 3MW-U, w których okre-

ślono maksymalną powie-

rzchnię zabudowy 70%, 

intensywność zabudowy 2,8, 

powierzchnię biologicznie 

czynną o wartości minimum 

15% oraz wysokość zabudowy 

– maksimum 14,0 m. Po-

wodem tej decyzji jest 

położenie terenów w 

narożnikach ulic, położenie 
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poza granicami ochrony 

konserwatorskiej, a także 

zdegradowana zabudowa 

znajdująca się poza histo-

ryczną lokalizacją (teren o 

symbolu 1MW-U) lub jej brak 

(teren o symbolu 3MW-U). 

Umożliwienie powstania w 

tych terenach budynków o 

wysokości do 14,0 m będzie 

wraz z zabudową wielo-

rodzinną na terenie  

o symbolu 2MW-U kszta-

łtować pierzeje wokół terenu 

zieleni urządzonej (zielonego 

skweru) kreując nową formę 

tego miejsca. Miejsc a, które 

bezpowrotnie utraciło układ 

zabudowy oraz historyczne 

funkcje. Jednocześnie miejsce 

to będzie przy tym 

powiązaniem dopuszczonej 

nowej formy z istniejącą 

formą terenów zabudowy 

wielorodzinnej. Nie mniej i w 

tych terenach wskaźniki 

zabudowy są znacznie 

mniejsze niż oczekiwane w 

treści uwagi. 

Uwzględniając przedstawione 

cele jakie były podstawą 

ustalania parametrów zabu-

dowy brak jest podstaw dla 

przyjęcia aby tak zróżni-

cowany pod względem formy 

zabudowy obszar był możliwy 

do przyszłego zainwestowania 

w oparciu o jednakowe i 

znacznie wyższe niż istniejące 

parametry zabudowy. 

Oczekiwana w treści uwagi 

powierzchnia zabudowy tj. 

85% powierzchni działki, 
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intensywność zabudowy o 

wartości 3,5, czy 

powierzchnia 400,00 m² dla 

nowych działek zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

nie znajdują uzasadnienia w 

istniejących parametrach na 

działkach w jakimkolwiek 

miejscu w obszarze 

opracowania projektu planu. 

Przyjęcie oczekiwanych w 

uwadze parametrów 

zabudowy doprowadzi do 

możliwości całkowitej zmiany 

tak historycznego układu i 

formy zabudowy jak też 

zniszczy ukształtowany układ 

i formę zabudowy wzdłuż ulic 

Mikołaja Kopernika i 

Wschodniej. Takie działanie 

zniszczy ład przestrzenny 

czyli takie ukształtowanie 

przestrzeni, które tworzy 

harmonijną całość oraz 

uwzględnia w 

uporządkowanych relacjach 

wszelkie uwarunkowania  

i wymagania funkcjonalne, 

społeczno-gospodarcze, 

środowiskowe, kulturowe oraz 

kompozycyjno-estetyczne. 

 
 
 
 
 

   PREZYDENT MIASTA  
 
      Krzysztof Jażdżyk 

 
   

 


