ROZSTRZYGNIECIE UWAGI

Zatacznik do postanowienia
Prezydenta Miasta Skierniewice
z dnia 30 stycznia 2024 r.

WNIESIONEJ DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT MIASTA SKIERNIEWICE POLOZONY POMIEDZY ULICAMI: RAWSKA, WSCHODNIA |
MIKOLAJA KOPERNIKA ORAZ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Wylozenie od dnia 30 listopada 2023 r. do dnia 2 stycznia 2024 r., uwagi do 16 stycznia 2023 r.

Lp. | Data Nazwisko Oznaczenie Tre$¢ uwagi Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu i imi¢, nazwa | nierucho- planu dla obszaru uwagi
pisma jednostki mosci ktorej projektu planu
organizacy- dotyczy
jnej i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
1. 16.01.2024 osoba fizyczna | Obszar planu | 1.Zwickszenie proponowanego | Tereny o symbolach: nieuwzgledniona Projekt planu wylozony do

2. Wskaznik

wskaznika powierzchni
zabudowy - zwigkszenie do
maksimum 85%.
intensywnosci
zabudowy - minimum 0,01,
maksimum 3,5.

3. Zwigkszenie wysokosci
zabudowy do 14 m.

4. Zmiang wskaznika
powierzchni biologicznie
czynnej do wartosci 15%.

5. Ustalenie wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych dla doméw
jednorodzinnych minimum

400 m2.”

1MN-U,

2MN-U:

a) wsk.pow.zab. - max
40%,

b) int. Zab — max. 1,0,
€) wys.—max. 9,0 m,
d) wsk.p.b.cz —
min.25%,

e) pow. dz.b. —
min.1000m?/400m?;

Teren o symbolu 1MN-

MW-U:

a) wsk.pow.zab. - max
40%,

b) int. zab — max. 1,6,

C) wys. —max. 12,0 m,

d) wsk.p.b.cz—
min.25%,

e) pow. dz.b. -
min.1000m?;

publicznego wgladu ograni-
czaja ulice: Rawska, Mikotaja
Kopernika, Wschodnia.Obszar
opracowania projektu planu
ma powierzchni¢ ok. 12,0 ha.
W obszarze tym, w wyraznie
wyodrebnionych czesciach
obszaru (terenach) wystepuje
zrbznicowana zabudowa.
Zroznicowanie to dotyczy tak
funkcji zabudowy jak i jej
charakteru oraz formy. Istniejg
cztery takie tereny oraz dwa
niezagodpodarowane.  Dwa
obejmujg tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzi-
nnej, na ktdrych wystepuja
pojedyncze budynki ustugowe
lub funkcje ustug realizowane
sa w budynkach mieszka-
Inych. Tereny te w projekcie
planu  zostaly = oznaczone
symbolami 1IMN-U i 2MN-U.
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Tereny o symbolach:
1MW-U,

3MW-U:
a)wsk.pow.zab. - max
70%,

b)int. zab — max. 2,8,
c)wys. — max. 14,0 m,
d)wsk.p.b.cz -
min.15%,

e)pow. dz.b. —

min.1000m?;

Teren o symbolu

2MW-U:

a) wsk.pow.zab. - max

40%,

b) int. zab — max. 1,6,

C) wys. —max. 14,0 m,

d) wsk.p.b.cz —
min.30%,

e) pow. dz.b. —
min.1000mz2,

| tak w terenach tych istnieje
uporzadkowany zespo6l budy-
nkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych o powierzchniach od
ok. 100,00 m? do ok. 130,00
m?> na dzialkach, o po-
wierzchni od ok. 700,00 m?
do ok. 1 200,00 m2. Zabudowa
ta ma w przewazajace] iloSci
dwie kondygnacje nadziemne
i wysokos¢ nie przekraczajaca
8,0 m. Pozostatg czgs¢ dziatek
stanowia utwardzenia i
dojazdy do budynkéw oraz
zielen. Powierzchnia zieleni w
granicach istniejacych dziatek
stanowi co najmniej 50%
powierzchni dziatki. Zatem
powierzchnia zabudowy w
tych terenach (z uwggle-
dnieniem samodzielnych bu-
dynkéw  ustugowych  na
czesciach dziatek) nie
przekracza 25% powierzchni
dzialki, intensywno$¢ zabu-
dowy oscyluje wokot wartoscei
0,75, wysokos¢ zabudowy nie
przekracza 80 m, a po-
wierzchnia biologicznie czy-
nna stanowi minimum 50%
powierzchni dziatki.

Kolejny teren, ktory
wyraznie ro6zni si¢ zabudowsa
od dwoch poprzednich to teren
pomiedzy ulicami: Wschodnig
Budowlang i Trzcinska oraz
terenem o symbolu 1MN-U.
Teren ten zostal oznaczony
symbolem 2MW-U. Zabu-
doweg tego terenu stanowig
budynki mieszkalne wielo-
rodzinne o powierzchniach od
ok. 350,00 m? do ok. 950,00
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m?, na dziatkach o powie-
rzchniach od ok. 2 800,00 m?
do ok. 6 500,00 m2.
Nieruchomosci te posiadaja w
swych granicach takze tereny
parkingow, garazy W
wyodrebnionych  budynkach,
miejsca placow zabaw, zielen
urzadzong. Zabudowa ma
wysokos¢  jednorodng  ok.
1500 m, tj. czterech
kondygnacji nadziemnych. W
przypadku tego terenu wska-
znik powierzchni zabudowy
wynosi  maksimum  27%,
intensywno$¢ zabudowy nie
przekracza 0,9, wysokos¢
zabudowy nie przekracza
150 m, a powierzchnia
biologicznie czynna stanowi
minimum 25% powierzchni
dzialki.

Ostatnim z wyr6znionych i
zagospodarowanych terenow
jest  polozony  pomiedzy
ulicami Wschodnig, Rawska i
Budowlang teren o symbolu w
projekcie planu IMN-MW-U.
Zabudowe na dziatkach w tym
terenie  stanowiag  zaréwno
budynki mieszkalne jednoto-
dzinne jak i wielorodzinne, a
takze samodzielne budynki
ustugowe. Te ostatnie
zlokalizowane sa glownie
wzdluz  ulicy  Rawskiej.
Powierzchnie dziatek w tym
terenie zawieraja si¢
w przedziale od ok. 800,00 m?
do ok. 1400,00 m?. Zabudowa
istniejgca na dziatkach w tym
terenie zajmuje ok. 30%
powierzchni dziatki. W
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jednym  przypadku powie-
rzchnia zabudowy wynosi ok.
42%  powierzchni  dzialki.
Zabudowa na tych dziatkach
ma  wysoko§¢  maksimum
90 m w tym dwie
kondygnacje nadziemne,
czgsciowo  z  poddaszem
nieuzytkowym w  trzeciej
kondygnacji.

Podstawa ustalania para-
metrow zabudowy w projekcie
planu jest kontynuacja i
zachowanie formy istniejgcej
zabudowy. U podstaw tego
celu jest fakt, ze cze$¢ obszaru
planu, w szczegdlnosci w
rejonie  ulic Rawskiej i
Wschodniej to czg$¢ naj-
starszego fragmentu miasta.
Czg$¢ ta zostala objeta
ochrong konserwatorska.
Wyréznienie tego fragmentu
w strukturze miasta jako
miejsca okreslajacego
tozsamo$¢ miejsca jest wiec
warto$ciag samg W sobie.
Wobec degradacji wigkszosci
budynkéw w tym rejonie
(wyjatkiem  jest  budynek
w narozniku ulic Rawskiej i
Wschodniej oraz dwa budynki
wzdluz  ulicy  Rawskiej)
wyrdznienie tego fragmentu
moze by¢ realizowane
wylgcznie przez zachowanie
historycznych  budynkow i
ochrona ich przez rozbudows i
nadbudowg jak tez nawigzanie
parametrow dzialek i nowej
zabudowy do parametrow
historycznych. Tymczasem te
historyczne parametry
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okreslaja obecne, zachowane
wskazniki powierzchni, inte-
nsywnosci oraz wysokos$ci
zabudowy, a takze powie-
rzchnie dziatek.

Podsumowujac nalezy
stwierdzi¢, ze istniejaca forma
zabudowy obejmuje dziatki,
ktorych wielko$¢ historyczna
jest nie  mniejsza  niz
800,00 m?, powierzchnia za-
budowy nie przekracza 40%
powierzchni  dziatki, inte-
nsywnos¢  zabudowy  nie
przekracza 1,0, a powie-
rzchnia biologicznie czynna
jest nie mniejsza niz 25%.

W  projekcie planu w
wigkszo$ci terendw  przyjeto
parametry zabudowy nawig-
zujace do istniejacych, i
jednoczesnie  umozliwiajace

niewielka intensyfikacje
zabudowy. Rozwigzanie takie
zachowuje uksztattowana

zabudowe, ktoérej skala i
intensywno$¢  stanowig o
zachowaniu tadu przestrze-
nnego. Wyjatkiem od tej
zasady jest wyznaczenie w
projekcie planu dwoch
terenéw o symbolach IMW-U
i 3MW-U, w ktérych okre-
slono maksymalng powie-
rzchni¢  zabudowy  70%,
intensywno$¢ zabudowy 2,8,
powierzchnig biologicznie
czynng o warto$ci minimum
15% oraz wysoko$¢ zabudowy
— maksimum 14,0 m. Po-
wodem tej decyzji jest
polozenie terendw w
naroznikach ulic, potozenie
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poza  granicami  ochrony
konserwatorskiej, a takze
zdegradowana zabudowa
znajdujaca si¢ poza histo-
ryczng lokalizacja (teren o
symbolu 1IMW-U) lub jej brak
(teren o symbolu 3MW-U).
Umozliwienie powstania W
tych terenach budynkéw o
wysokosci do 14,0 m bedzie
wraz z zabudowa wielo-
rodzinng na terenie
0 symbolu 2MW-U kszta-
ttowa¢ pierzeje wokot terenu
zieleni urzadzonej (zielonego
skweru) kreujac nowa forme
tego miejsca. Miejsc a, ktore
bezpowrotnie utracito uktad
zabudowy oraz historyczne
funkcje. Jednoczesnie miejsce
to bedzie przy tym
powiazaniem  dopuszczonej
nowej formy z istniejaca
formg terenéw zabudowy
wielorodzinnej. Nie mniej i w
tych  terenach  wskazniki
zabudowy s znacznie
mniejsze niz oczekiwane w
tresci uwagi.

Uwzgledniajac przedstawione
cele jakie byly podstawa
ustalania parametréw zabu-
dowy brak jest podstaw dla
przyjecia aby tak zrozni-
cowany pod wzgledem formy
zabudowy obszar byl mozliwy
do przysztego zainwestowania
w oparciu o jednakowe i
znacznie wyzsze niz istniejace
parametry zabudowy.
Oczekiwana w tresci uwagi
powierzchnia zabudowy tj.
85% powierzchni dziatki,




intensywno$¢ zabudowy o
wartosci 3,5, czy
powierzchnia 400,00 m? dla
nowych dzialek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
nie znajduja uzasadnienia w
istniejagcych parametrach na
dzialkach w jakimkolwiek
miejscu w obszarze
opracowania projektu planu.
Przyjecie oczekiwanych w
uwadze parametrow
zabudowy doprowadzi do
mozliwosci calkowitej zmiany
tak historycznego uktadu i
formy zabudowy jak tez
zniszczy uksztattowany uktad
i formg¢ zabudowy wzdtuz ulic
Mikotaja Kopernika i
Wschodniej. Takie dziatanie
zniszczy tad przestrzenny
czyli takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania

i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

PREZYDENT MIASTA

Krzysztof Jazdzyk




