UCHWALA NR LXI1/127/2023
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Ogrodowa, Dluga i Wspélna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/138/2022 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Ogrodowsa, Dhuga i Wspo6lna,
Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Ogrodowa, Dluga i Wspo6lna, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwalg Nr LIX/86/2023 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu, maja charakter obowiazujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow zagospodarowania
terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania si¢ mas
ziemnych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz krajobrazéw
priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich obiektow i terendw w obszarze planu;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkéw zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu niz okre$lone w planie;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia informacyjne, zgodnie =z legenda
zamieszczong na rysunku.
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4. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonymi na rysunku
planu najblizej tej granicy — odsuni¢cie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii
rozgraniczajacych wynika z potrzeby zachowania czytelnosci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne — elementy obiektu budowlanego bgdacego zabytkiem stanowigce warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowg okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen konserwatorskich
uzyskanych w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 15°;

3) elewacja budynku eksponowana z przestrzeni publicznej — zewngetrzng powierzchni¢ §ciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, widoczng od strony przestrzeni publicznych;

4) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu lini¢, przy ktorej obowigzuje usytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku i ktéra okresla czg$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow
wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
podcienia, elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci
budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy jej poczatek lub zakonczenie;

9) pierzeja — ciag elewacji frontowych, stanowiacych jedng stron¢ przestrzeni publicznej, w tym placu, ulicy
lub ciggu pieszego, traktowany jako cato$¢ przestrzenna;

10) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujagcego, Ww szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

11) przeznaczenie — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalna, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czgsci,
b) przeznaczenie uzupetiajgce — dopuszczalne przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

12) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru
objetego planem nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfra/liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczaja symbole podstawowego przeznaczenia
terenu, a dla drog takze klase drogi;

13) uchwala — niniejszg uchwatg Rady Miasta w Skierniewicach;

14) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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15) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowlanych remontéw, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

16) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — liczb¢ okreslajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnegtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

18) wskaznik powierzchni zabudowy — liczb¢ okreslajacg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

19) wysoko$¢ zabudowy — okre$long w metrach wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) dopuszczenie:

a) wyposazenia terenOw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi rowerowe, drogi pieszo-rowerowe,
budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane,
urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkows z zabudowa
istniejaca lub realizowang na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego w ustaleniach szczegoétowych
przeznaczenia terenu,

b) lokalizacji w obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) lokalizacji budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) zwickszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji zadaszenia podworzy
lub dziedzincoéw oraz parkingu podziemnego pod cala powierzchnig dziatki budowlane;,

e) zwickszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 2,0,

f) utrzymania istniejagcych budynkow lub ich czgsci, ktore nie speiniaja ustalen w zakresie parametrow
zabudowy;

2) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenu polozonego w odlegtosci do 10,0 m od obowigzujace;j
linii zabudowy niz lokalizacja budynku, wjazdu na dziatke, zieleni towarzyszace;j istniejacej lub planowanej
zabudowie;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz lokalizacji na elewacji eksponowanej zprzestrzeni publicznej elementow technicznego
wyposazenia budynkow, w tym: klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych, wentylacyjnych
iinstalacji elektrycznych, za wyjatkiem rur spustowych zrynien, skrzynek przytaczy ielementow
stuzacych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie:

- realizacji skrzynek przylaczy technicznych w §cianach budynkéw sytuowanych w obowiazujacej linii
zabudowy wylacznie wbudowanych w te $ciany,

- realizacji skrzynek przytaczy gazowych wbudowanych w ogrodzenia;
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4) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych dopuszczenie lokalizacji w budynkach oraz
poza budynkami w wiatach, usytuowanych w odlegtosci minimum 10,0 m od linii rozgraniczajacej
z terenem przestrzeni publiczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin — ,,Wody Termalne”, w ktorym
nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadéw nie pochodzacych z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej,

b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksploz;ji,

¢) sktadowaniem odpadow, materialow sypkich, paliw kopalnych,

d) demontazem pojazddéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpaddéw, ztomu i makulatury;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5)w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych teren oznaczony symbolem
przeznaczenia IMN-MW-U zalicza si¢ do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $srodowisku, jako ,.teren mieszkaniowo-ustugowy”.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) ,uktad urbanistyczny miasta Skierniewice”, zwany dalej strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej,
wyodrgbniony wlasciwg granicg na rysunku planu;

2) E1 — dom przy ulicy Ogrodowej 14, wyodrebniony na rysunku planu;

3) E2 — dom przy ulicy Ogrodowej 6, wyodrgbniony na rysunku planu.
2. Zasady 1 sposob ochrony zabytkéw wskazanych w ust. 1 zostaly okreslone w ustaleniach szczegdétowych.
§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrebnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odregbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegdlowych dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 82° — 95°.

2. Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drég istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powiekszenie dziatki bezposrednio przylegte;.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny w obszarze planu stanowig drogi wewngtrzne, dojécia, dojazdy w obrgbie
nieruchomosci;

2) zewnetrzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig drogi publiczne
kategorii gminnej, klasy dojazdowej: ul. Ogrodowa, ul. Dtuga, ul. Wspdlna przylegajace do obszaru planu
i potoZzone poza jego granicami.
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§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowg irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob nie kolidujacy
Z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwo$ci zaopatrzenia z tej
sieci z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku tej sieci do urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku do
ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej lub ze Zrodet
wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw ino$nikéw energii, atakze innych zrodet speiniajacych standardy energetyczno-
ekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociaggow rozdzielczych niskiego lub
sredniego ci$nienia;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia;

9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o maksymalnej
mocy 100 kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala si¢ zakaz.

§ 11. W zakresie stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
nie ustala si¢ stawki procentowej, ze wzgledu na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW-U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajace — teren infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

1) ,,uklad urbanistyczny miasta Skierniewice”, zwany dalej strefg ,B” — ochrony konserwatorskiej,
wyodrebniony wlasciwa granica na rysunku planu, dla ktorego ochrone ustala si¢ poprzez:

a) nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei, w obowigzujacej linii zabudowy,

b) nakaz realizacji elewacji budynku eksponowanej z przestrzeni publicznej w budynku sytuowanym
w obowigzujacej linii zabudowy, ktorej dhugosé stanowi minimum 80% wymiaru dziatki wzdtuz tej linii;
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2) E1 — dom przy ulicy Ogrodowej 14 oraz E2 — dom przy ulicy Ogrodowej 6, wyodrebnione na rysunku
planu, dla ktorych ochrone ustala si¢ poprzez:

a) zakaz rozbidrki, z wyjatkiem rozbiorek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory zostat rozebrany, robot budowlanych innych niz
budowa budynku zachowujacego podstawowe cechy historyczne tego zabytku w postaci jego
powierzchni zabudowy, dlugosci iszerokosci elewacji, wysokos$ci zabytku oraz ksztaltu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

¢) dopuszczenie prowadzenia robo6t i dzialan przy zabytkach, ktorych zakres okreslaja lit. d-h,

d) dopuszcza si¢ nadbudoweg zabytkow wskazanych w ustaleniach szczegotowych z zachowaniem
warunkow:

- odsunigcia nadbudowanej czgsci budynku — minimum 1,5 m od obowiazujacej linii zabudowy,

- wykonania nadbudowy w formie, materiale i kolorystyce odrozniajacej si¢ od zachowanych cech
historycznego zabytku,

- zachowania ksztattu dachu i nachylenia potaci dachowych jak przed nadbudowa,
- zachowania gzymsu nad ostatnig kondygnacja zabytku nadbudowywanego,

e) dopuszcza si¢ rozbudowg zabytkoéw poprzez dobudowe zewngtrznych pionowych ciagoéw
komunikacyjnych wylacznie od strony podworza,

f) dopuszcza si¢ zmiane elewacji przy przebudowie zabytku poprzez:

- zamiang w elewacji od strony przestrzeni publicznej otwordw okiennych na drzwiowe lub witryny
oraz drzwiowych na okienne lub witryny w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania
szerokos$ci oryginalnego otwory i potozenia nadproza,

- zmian¢ wysokos$ci otwordw okiennych w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania polozenia
ich nadproza,

g) zakazuje si¢ przy przebudowie lub remoncie elewacji zabytku:
- zewnetrznego ocieplania,

- stosowania parapetoOw, rynien, rur spustowych, balustrad balkonowych na elewacji eksponowanej
z przestrzeni publicznej wykonanych z PVC,

h) nakaz zachowania iodtworzenia detali architektonicznych na elewacji frontowej przy remoncie
i przebudowie.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum 290 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek gruntu wydzielanych pod
nowe drogi, poszerzenie drog istniejagcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatki bezposrednio przylegtej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 2,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z wylaczeniem dziatek o powierzchni
zabudowy 100%, dla ktorych nie ustala si¢;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,

b) nakaz uksztattowania elewacji eksponowanych z przestrzeni publicznej — ulicy Ogrodowej,
z wykorzystaniem zasad kompozycji, w postaci wyodrebnienia kondygnacji parteru izwienczenia
elewacji gzymsem,

c) dachy — plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych do 30°, przy czym
przebieg kalenicy budynku sytuowanego w obowigzujacej linii zabudowy réwnolegly do linii
rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 13. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 14. Traca moc obowigzujaca, w zakresie obszarowym niniejszej uchwaty, ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/34/2018 Rady
Miasta Skierniewice zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony pomig¢dzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja
Kopernika, Aleja Niepodleglosci i Rawska (Dz. Urz. Woj. Lédz. z dnia 18 kwietnia 2018 r. poz. 2263)
zmienionego Uchwata Nr XXX1/44/2021 Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miasta Skierniewice
potozony pomiedzy ulicami: Mszczonowska, Mikotaja Kopernika, Aleja Niepodlegtosci i Rawska (Dz.
Urz. Woj. £odz. z dnia 23 lipca 2021 r. poz. 3392).

§ 15. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaly Nr LX11/127/2023

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaly Nr LX11/127/2023

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 listopada 2023 r.

LEGENDA
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GRANICA OBSZARL DBUETEGO MIEISCOWYM PLANEM
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/127/2023
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Ogrodowa, Dlugg i Wspdélng

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony
pomigdzy ulicami: Ogrodowa, Dluga i Wsp6lna wraz z prognoza odziatywania na srodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu od dnia 25 maja 2023 r. do 23 czerwca 2023 r. Uwagi do projektu planu i prognozy
mogly by¢ wnoszone do dnia 7 lipca 2023 r. W okresie tym wplynelo 1 pismo zawierajace 3 uwagi do projektu
planu. Sposrod ztozonych uwag dwie uwagi zawarte w pisSmie (uwaga nr 1 inr 3) zostaly uwzglednione
poprzez tres¢ ustalen projektu planu, natomiast uwaga nr 2 zostata nieuwzgledniona. Uwaga ta dotyczyta
zapisOw dotyczacych obowigzujacej linii zabudowy. Decyzje o rozstrzygnigciu ztozonych uwag Prezydent
Miasta Skierniewice podjat 10 lipca 2023 r.

Po wniesieniu stosownych zmian w projekcie planu zwiazanych z uwzglednieniem dwoch uwag, projekt
planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu od dnia 27 lipca 2023 r. do dnia 24 sierpnia 2023 r.
Uwagi do projektu planu i prognozy mogly by¢ wnoszone do dnia 14 wrze$nia 2023 r. W tym okresie wptyneto
1 pismo zawierajace jedna uwage do projektu planu. Uwaga nie zostata uwzgledniona poprzez tres¢ ustalen
projektu planu. Uwaga ta dotyczyta zapiséw dotyczacych obowigzujacej linii zabudowy. Decyzje
o rozstrzygnigciu ztozonych uwag w okresie drugiego wylozenia Prezydent Miasta Skierniewice podjat
4 pazdziernika 2023 r.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta ztozonej w okresie pierwszego wylozenia
do publicznego wgladu, Rada Miasta Skierniewice postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob jej rozpatrzenia.

W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie z dnia 05.06.2023 r.

tres¢ uwagi — Skladajacy wnioskuje o zmiane zapisOw projektu planu w zakresie obowiazujacej linii
zabudowy

,Rozdziat 3 §12 ust.3 pkt 1) lit. a

Aktualny zapis:

nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei, w obowiqgzujqcej linii zabudowy
Zmiana na:

nakaz lokalizacji zabudowy w obowiqzujgcej linii zabudowy dajgcej si¢ wyznaczy¢ w oparciu o lokalizacje
budynkow na dziatkach sgsiednich nr ew. 344/1, 344/2, 317"

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zabudowa zlokalizowana w obszarze planu stanowi historyczny uktad urbanistyczny tej czgsci miasta.

Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej zgodnie
z wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow ochronie podlegajg historyczne linie regulacyjne
i linie zabudowy.

W miegjscowym planie z 2002 r. oraz w zmieniajagcym go miejscowym planie z 2018 r. ustalono zabudowe
pierzejowa wskazang na rysunku planu poprzez obowiazujaca lini¢ zabudowy od ulicy Ogrodowej. Aktualny
projekt miejscowego planu utrzymuje w mocy powyzsze ustalenia.

Uwzglednienie uwagi poprzez odsunigcie obowigzujacej linii zabudowy w glab terenu IMN-MW-U,
skutkowatoby rozchwianiem historycznej pierzei ulicy Ogrodowe;.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.

Rada Miasta postanawia zlozong uwage nie uwzglednic.
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W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta zlozonej w okresie drugiego wylozenia do
publicznego wgladu, Rada Miasta Skierniewice postanawia przyjac nastepujacy sposob jej rozpatrzenia.

W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie z dnia 03.08.2023 r.

tre$¢ uwagi - , Zwracamy si¢ z uprzejmg prosbq o wniesienie zmian do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami; Ogrodowy,
Diugq i Wspolng w zakresie:

lokalizacji zabudowy
Rozdziat 3 §12. Ust.3.pkt 1) lit. a

aktualny zapis:

nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei, w obowiqgzujqcej linii zabudowy
zmiana na:

lokalizacja zabudowy zgodnie z linig nieprzekraczalng

lub

lokalizacja zabudowy w obowiqzujqcej linii zabudowy dajgcej si¢ wyznaczyé w oparciu o lokalizacje
budynkow na dziatkach sqsiednich nr ew. 344/1,344/2, 317"

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala ustalona obowigzujaca linia
zabudowy wzdluz ulicy Ogrodowej. Zgodnie z definicja tej linii okreslong w projekcie mpzp, oznacza to, ze
przy tej linii obowiazuje nakaz usytuowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku. Linia ta
okresla rowniez cze$¢ dziatki budowlanej, na ktdrej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktéry to zakaz nie dotyczy elementow wejScia do budynku takich jak: zewnetrzne windy
osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, podcienia, elementéw nadwieszen takich jak: balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem. Ponadto w projekcie planu (§12 ust. 3 pkt. 1) wskazano wystepujacy w jego obszarze zabytek
oraz zasady jego ochrony. Zabytkiem istniejacym w obszarze projektu planu jest zabytek pod nazwg ,,uktad
urbanistyczny miasta Skierniewice”, zwany ,,strefa B” — ochrony konserwatorskiej, wyodrebniony wlasciwa
granicg na rysunku planu. Ochrong tego zabytku ustalono poprzez ,,nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei,
w obowigzujacej linii zabudowy oraz nakaz realizacji elewacji budynku eksponowanej z przestrzeni publiczne;j
w budynku sytuowanym w obowigzujacej linii zabudowy, ktorej dlugo$¢ stanowi minimum 80% wymiaru
dziatki wzdtuz tej linii”.

Podstawa dla okreslenia powyzszych ustalen planu byly wnioski analizy uwarunkowan wskazujacych m.in.
na sposob zagospodarowania dzialek w obszarze projektu planu. Uwarunkowania uwzglednione w czasie
tworzenia projektu planu wynikaly ztre§ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, obecnego stanu zagospodarowania obszaru objetego planem oraz zapisy planu
obowiazujacego.

W Studium..., w zakresie ochrony konserwatorskiej zostaty scharakteryzowane i wskazane zabytki. Jednymi
z tych zbytkow sa obszary ochrony konserwatorskiej. Obszary te zostaly opisane w Studium... w rozdz.
7 ,,Dziedzictwo kulturowe” podrozdziat 7.3 ,,Strefy ochrony dziedzictwa kulturowego”. Teren objety projektem
planu potozony jest w jednej ze stref, oznaczonej symbolem ,,B-3” - obszar przylegajacy od potudnia do strefy
scistej ochrony konserwatorskiej, ktorego zewnetrzne granice wyznaczajg, poza granicg strefy ,,A”, tylna linia
zabudowy wzdhuz pétocnej pierzei ulicy Dhugiej, dalej tylna linia zabudowy wzdhuz wschodniej pierzei ulicy
Wspolnej, ulica Al. Niepodlegtosci, ulica 1-go Maja, tylna linia zabudowy przy wschodniej pierzei ulicy
Batorego, granice placu Jana Pawtla 11, dalej tylna linia zabudowy zachodniej pierzei ulicy Batorego, ponownie
o$ ulicy 1-go Maja i wreszcie wschodnia pierzeja placu Dgbrowskiego. W granicach tej strefy znalazly si¢
interesujgce wnetrza urbanistyczne ulicy Wspdlnej, Ogrodowej, Batorego i placu Jana Pawtla II - tereny dawne;j
dzielnicy zydowskiej i cmentarza przy kosciele §w. Stanistawa.

Do najistotniejszych wymagan w zakresie zabudowy izagospodarowania terendw we wskazanej
w Studium... strefy naleza: ochrona bryly, plan iwystré] budynkéw (uktad zabudowy na dziatkach),
uporzadkowanie zabudowy wnetrz dziatek (uporzadkowanie istniejacej zabudowy gospodarczej). Ponadto
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w Studium... wskazano, ze wtej strefie wszelkie zamierzenia urbanistyczne ibudowlane winny znalez¢
odniesienie do istniejacych blokéw zabudowy, traktowanych jako odrebne i zamkniete jednostki strukturalne,
ale rowniez wprowadzenie zieleni urzadzonej do wnetrza blokow zabudowy. Studium... wskazuje réwniez trzy
kryteria jakie powinna spetnia¢ nowa zabudowa w strefie. Sg to: dopasowanie nowej zabudowy do skali
zabudowy istniejacej, dopasowania bryty budynkoéw do lokalnego typu budownictwa tradycyjnego (proporcje,
dachy, kompozycje elewacji), dopasowania usytuowania do linii przebiegu historycznych pierzei
w poszczegolnych blokach zabudowy. W Studium... znajduje si¢ rowniez szczegdlowy zapis dotyczacy strefy
,»B-37, wedlug ktorego w tej strefie nalezy rowniez utrzymac dotychczasowe szerokosci jezdni i historyczne
linie rozgraniczajace. Dokonanie wnioskowanej zmiany w projekcie planu skutkowataby konieczno$cia zmiany
zapisu dotyczacego obowigzujacej linii zabudowy w catej strefie ,,B-3”, gdzie zabudowa podlega ochronie
w zakresie bryly i wystroju, a zamierzenia urbanistyczne i budowlane winny mie¢ odniesienie do istniejacych
blokéw zabudowy. Ponadto budynki winny dopasowaé sie¢ do linii przebiegu historycznych pierzei.
Uwzglednienie uwagi irealizacja budynku w odsuni¢cia od obowigzujacej linii zabudowy zaburzy cele
ochrony stref konserwatorskich. Podsumowujac, ustalenia Studium... uniemozliwiajg likwidacj¢ obowiazujacej
linii zabudowy.

W zakresie stanu istniejacej zabudowy stwierdzono, ze obszar objety projektem planu znajduje si¢ przy
jednej z najstarszych ulic — ulicy Ogrodowej. Charakterystyczny historyczny uktad zabudowy przy tej ulicy,
obejmuje rowniez ulice sasiadujace: Wspélna, Dhuga, Sw. Stanistawa, Rawska, Budowlana, Stefana Batorego,
Juliana Tuwima, i Stefana Okrzei. Historyczny uklad zabudowy charakteryzuje si¢ usytuowaniem budynkow
na dziatce, w taki sposob iz gldéwny budynek znajduje si¢ we frontowej czgsci dziatki, przylegajac do granicy
z pasem drogowym, natomiast pozostate budynki usytuowane sg w formie oficyn w glebi dziatki. Dawniej
wzdhuz ulicy Ogrodowej znajdowat si¢ szereg budynkéw drewnianych. Teraz wigkszo$¢ znich zostata
rozebrana lub przebudowana, a w ich miejscu powstaty nowe budynki. Nowa zabudowa, ktora znajduje si¢
w pierzei, albo jest nieznacznie oddalona od granicy ulicy, nadal pozostawia potencjal inwestycyjny do
realizacji zabudowy w pierzei ulicy. Zabudowa ta byla zatem zabudowa pierzejowa, gdzie gtéwny budynek
znajdowal si¢ przy granicy pasa drogowego, ajego $ciana frontowa wypetniata calg szerokos¢ dziatki,
natomiast wewnatrz dziatek znajdowaty si¢ oficyny. Frontowe elewacje tworzyty jedna, spojna ,,Sciang” pierzei
ulicy. Posrdd istniejacej zabudowy, cze$¢ budynkow wpisana jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sa to
budynki przy ul. Ogrodowej 6, 14, 15. Zabudowa na tych dzialkach odzwierciedla historyczny uktad
zabudowy. Wzdhluz ulicy Ogrodowej znajduja si¢ 32 dziatki, ktore bezposrednio sgsiaduja z ulica Ogrodowa.
Na 14 z nich, w tym na dziatce obj¢tej wnioskiem, budynki frontowe usytuowane sg wzdtuz obowigzujacej linii
zabudowy. Na kolejnych 6 istnieje mozliwos¢ dalszego inwestowania budynkami w pierzei ulicy Ogrodowe;.
Na pozostatych 12 dziatkach budynki oddalone sg od granicy pasa drogowego ulicy Ogrodowej od 2m do 14m
inie zachowujg historycznego uktadu urbanistycznego. Z powyzszych ustalen wynika, ze na 44% dziatek
zabudowa zlokalizowana jest w pierzei, natomiast na 19% nadal moze by¢ zrealizowana zabudowa
zachowujaca historyczny uklad urbanistyczny. tacznie 63% wszystkich dzialek znajdujacych si¢ przy ulicy
Ogrodowej, uwzglednia historyczny uktad urbanistyczny lub moze by¢ zainwestowane w taki sposob, aby
zabudowa powstata w pierzei ulicy. Analiza obszaru wskazuje, ze wicksza cze$¢ dzialek, posiada zabudowe
pierzejowa, ktorg nalezy chroni¢ wobec ustalen Studium... lub podtrzyma¢ mozliwos¢ zagospodarowania
dziatek w sposéb gwarantujacy odtworzenie calej pierzei ulicy. Powyzsze uwarunkowania przemawiajg za
odrzuceniem uwagi.

W obowigzujacym planie miejscowym z 2018 r., ze zmiang tekstowa w 2021 r., ale réwniez w planie
z2002 r. ustalono wzdtluz ulicy Ogrodowej zabudowe pierzejowa wskazang na rysunku planu poprzez
obowigzujaca lini¢ zabudowy. Plan miejscowy zakladal podtrzymanie cech historycznych obiektow
budowlanych i ich usytuowania. Aktualny projekt miejscowego planu, ktérego dotyczy przedmiotowa uwaga,
utrzymuje w mocy powyzsze ustalenia, wcelu zachowania historycznego charakteru zabudowy centrum
miasta. Projekt planu wtym celu ustala dla obszaru IMN-MW-U nakaz lokalizacji zabudowy w pierzei,
w obowigzujacej linii zabudowy oraz nakaz realizacji elewacji budynku eksponowanej z przestrzeni publicznej
w budynku sytuowanym w obowigzujacej linii zabudowy oraz zawiera ustalenia, ktéore maja na celu ochrong
dziedzictwa kulturowego (Roz.3 §12 ust. 3 pkt. 1).

Whioski wyzej wymienionych uwarunkowan przemawiajg za odrzuceniem uwagi Wnioskodawcy. Zmiana
w projekcie planu naruszylaby zgodnos$¢ ze Studium... w zakresie ochrony historycznie uksztattowanej
struktury miasta. Uwzglednienie uwagi poprzez odsunigcie obowigzujacej linii zabudowy w glab terenu 1MN-
MW-U, skutkowatoby rozchwianiem historycznej pierzei ulicy Ogrodowej oraz zaburzytoby tad przestrzenny.
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Tymczasem zachowanie zabudowy pierzejowej ma na celu ochron¢ wartosci historycznej miasta i spojnosci
uksztaltowania przestrzeni. W zwigzku z powyzszymi uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

Prezydent Miasta postanowil ztozong uwage nie uwzglednic.

Rada Miasta postanawia zlozong uwage nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/127/2023

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 listopada 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice potozony
pomiedzy ulicami: Ogrodowa, Dluga i Wspo6lng nie wywotuje potrzeby wykonania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Miasta.

Przewodniczacy Miasta

Andrzej Melon
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/127/2023
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: EB980467-2403-4CA2-95SAF-CAFA4BDBD2DO0. Podpisany Strona 1
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